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EXPOSICAO DE MOTIVOS
PROJETO DE LEI N° 020/2024

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores, Senhoras Vereadoras

O Projeto de Lei que ora remetemos para a aprecia¢do desta Casa, institui o Plano
Diretor de S3o Vendelino/RS, nos termos da Lei Federal no 10.257/2001, o Estatuto da
Cidade, e da outras providéncias.

A elaboracdo do Plano contou com a participacdo de equipe técnica contratada
pelo Municipio, além de comissdo comunitdria especialmente constituida para
acompanhar a elaboracdo do Plano, composta por representantes de varios segmentos
da comunidade, inclusive representante desta Camara.

Fruto de um trabalho de quase 19 (dezenove) meses, o projeto de lei que ora
remetemos para a apreciacao desta Casa foi submetido a Audiéncia Publica realizada em
04/12/2024, onde esta minuta restou aprovada pela comunidade presente.

Salientamos que todo o trabalho realizado esteve disponivel a comunidade no
Portal da Transparéncia do Municipio, em aba especifica destinada ao Plano Diretor, e
gue esta minuta esteve também disponivel para consulta desde 23/11/2024, conforme
link divulgado nas redes sociais do Municipio.

Com os eventos climaticos e a catastrofe meteoroldgica do més de maio, o Plano
guase concluido a época foi revisto, incluindo areas de riscos identificadas apds a
calamidade.

Submetemos o projeto de lei e seus anexos a apreciacdo e aprovacao desta Casa.

Atenciosamente,

MARLI LOURDES OPPERMANN Assinado de forma digital por MARLI LOURDES
OPPERMANN WEISSHEIMER:31776850025

WEISSHEIMER:31776850025 Dados: 2024.12.12 15:36:24 -03'00'

MARLI LOURDES OPPERMANN WEISSHEIMER
Prefeita Municipal
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PROJETO DE LEI N° 020/2024

DE 12 DE DEZEMBRO DE 2024

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE SAO
VENDELINO/RS, NOS TERMOS DA LEI
FEDERAL N° 10.257/2001, O ESTATUTO
DA  CIDADE, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

MARLI LOURDES OPPERMANN WEISSHEIMER, Prefeita Municipal de Sao
Vendelino, no Estado do Rio Grande do Sul.

Faz saber a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI

PARTE |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 12 A Politica de Desenvolvimento Territorial de S3o Vendelino objetiva orientar o
desenvolvimento municipal, de forma a assegurar aos municipes o direito a cidade

sustentavel.

Paragrafo unico. O direito a cidade sustentavel é entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte

e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes.

Art.22  E principio fundamental da Politica de Desenvolvimento Territorial de S30 Vendelino ordenar
o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, através das

seguintes diretrizes gerais, dentre as demais dispostas pelo Estatuto da Cidade:

I.  planejamento do desenvolvimento municipal, da distribuicdo espacial da populacdo e das
atividades econémicas, de modo a evitar e corrigir as distor¢®es do crescimento urbano e

seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
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oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

ordenacdo e controle do uso do solo;

integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico;

adocdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica;

justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo;
protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do

patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal utilizara dos instrumentos previstos nesta Lei
e demais regulamentag¢des pertinentes para assegurar o cumprimento da fungdo

social da cidade e da propriedade urbana de S3do Vendelino.

A funcédo social da cidade é definida como o pleno exercicio, por todos, do direito a moradia
adequada, ao saneamento, ao meio ecologicamente equilibrado, ao transporte publico, a
mobilidade, a acessibilidade, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a sadde, a educacdo, a
cultura, a protecdo social, a seguranca, ao lazer, a informacdo e aos demais direitos
assegurados pela legislagdo vigente, de forma a promover o uso socialmente justo,

sustentdvel e integrado do territério urbano e rural.

Paragrafo unico. Para alcangar o disposto no caput é necessario, fundamentalmente,

garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana.

As fungdes sociais da propriedade urbana localizada em S3do Vendelino sdo cumpridas quando
esta atende as exigéncias fundamentais de ordenacgdo expressas neste Plano Diretor e demais

Leis relacionadas, e aos seguintes requisitos, simultaneamente:

uso autorizado por este Plano Diretor e as demais exigéncias legais pertinentes, adequado
a situacdo local, considerando os condicionantes ambientais, paisagisticos e as

caracteristicas da vizinhanca;
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ocupacado de acordo com as normas definidas neste Plano Diretor e demais exigéncias legais
pertinentes, observados os valores ambientais e culturais e o uso adequado da
infraestrutura existente;

uso e ocupacdo que contribuam para o desenvolvimento local equilibrado, evitando
processos especulativos;

respeito as restricdes ao uso e ocupacado determinados neste Plano Diretor e nas demais
exigéncias legais pertinentes, de forma a evitar a exposicdo da populacdo a riscos de

desastres e prejuizos ambientais irreversiveis.

Paragrafo unico. Considera-se propriedade urbana, para os fins desta Lei, qualquer
fracdo ou segmento do territério, de dominio privado ou publico, edificada ou ndo,

localizada dentro do perimetro urbano, delimitado no Anexo | desta Lei.

TITULO |
DO PLANO DIRETOR

O Plano Diretor é a principal ferramenta da Politica de Desenvolvimento Territorial de S&o
Vendelino, devendo ser observado na atuagdo do Poder Publico, do setor privado e dos seus

municipes como um todo, em defesa da politica por ele instituida e pactuada por todos.

Paragrafo Unico. Esta Lei que o institui atende, em especial, ao disposto pela Lei

Federal n® 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, e pela Lei Organica do Municipio.

O Plano Diretor aplica-se a toda extensdo territorial de S3do Vendelino, conforme

especificidades de cada uma das areas.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal, de forma complementar e subsididria ao
Poder Publico Estadual e Federal, nos limites de sua competéncia e atendida a
legislacdo aplicavel, é responsavel pela fiscalizacdo referente ao uso das propriedades

rurais.
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Art. 72 O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Orcamentdrias e o Orcamento Anual estarem adequados a ele.
Art. 82 Complementam o processo de planejamento e gestdo territorial, os seguintes instrumentos:
I. legislagdes especificas que regulamentam os instrumentos de gestdo territorial municipal;
II.  planos, programas e projetos setoriais;
1. produtos de diagndstico e progndstico elaborados durante o processo de revisao do Plano
Diretor.
Paragrafo unico. Os planos, programas e projetos setoriais devem apresentar
diretrizes articuladas a Politica de Desenvolvimento Territorial instituida por este
Plano Diretor.
Art.92 O Plano Diretor de Sdo Vendelino sera implementado através dos seguintes elementos, que

compdem as Partes Il, Il e IV, respectivamente:

Modelo de Ordenamento Territorial, o qual determina a forma de desenvolvimento do
territério municipal, que engloba o macrozoneamento municipal, sistema viario,
zoneamento rural e urbano, e zoneamento ambiental e de riscos;

Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Municipal, os quais compdem o regime
urbanistico, os estudos de impacto e os instrumentos urbanisticos selecionados dentre os
dispostos pelo Estatuto da Cidade, normativas que auxiliam no alcance do modelo de
ordenamento territorial instituido;

Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor, o qual determina a estrutura
administrativa responsavel pela implementacdo e conducdo cotidiana da politica instituida

por esta Lei.

Paragrafo Unico. Os elementos dispostos no caput traduzem as Estratégias de
Desenvolvimento Territorial estabelecidas no Titulo Il desta Parte, que deverdo

orientar as a¢Oes futuras referentes ao territério municipal.
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TiTULO 1l
DA CONCEPCAO ESTRATEGICA

A Estratégia de Desenvolvimento Territorial de Sdo Vendelino baseia-se nas diretrizes
da Politica Urbana Nacional, estabelecidas pelo Estatuto da Cidade, e no retrato

municipal constatado no momento de sua formulacdo e pactuagdo social.

S3do Temas Prioritarios que compdem a Estratégia de Desenvolvimento Territorial de

Sdo Vendelino:

desenvolvimento econémico;

meio ambiente;
mobilidade municipal;
uso e ocupacao do solo;

gestdo e participagao.

Paragrafo Unico. Os Temas Prioritarios possuem diretrizes especificas, que deverdo ser

implementadas de forma integrada pelo Poder Publico e sociedade civil.
O Tema Prioritario Desenvolvimento Econdmico abrange as seguintes diretrizes:
setor primario:

a. garantir areas para a producdo rural, da agricultura familiar, agroecoldgica e sustentdvel,
evitando o espraiamento da mancha urbana;
b. fomentar o setor primario, tanto na agropecuaria tradicional, como na producdo

agroecoldgica.
setor secunddrio:
a. apoiar a expansdo e diversificacdo do setor industrial e logistico.
setor tercidrio:

a. estimular a disseminacdo de atividades comerciais e de servicos compativeis com o

entorno imediato;
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b. fomentar a criacdo de novas centralidades, distribuindo comércios e servigos préximos

as areas residenciais;

c. promover a diversificacdo do setor terciario, incluindo atividades voltadas e

complementares ao turismo.

turismo:

a. fomentar o turismo cultural, rural, paisagistico e ecoldgico associado a dinamica regional

da Serra Gaucha e garantindo a protecdo ao meio ambiente;

b. potencializar os eventos tradicionais do municipio.

As estratégias para alcance das diretrizes relacionadas ao Tema Prioritario

Desenvolvimento Econémico sdo:

setor primario:

demarcacdo de areas destinadas a producdo agropecuaria;

identificacdo de areas de transicdo que possibilite a convivéncia entre o uso residencial e
atividades primarias de baixo impacto;

qualificacdo do sistema vidrio rural de modo a facilitar o escoamento da producdo e o

acesso as comunidades rurais;

. criacdo de politicas e programas setoriais especificos destinados ao fomento do setor

primario, especialmente a agricultura familiar e a producdo agroecoldgica.

setor secundario:

ampliacdo de dreas destinadas a indUstria, a logistica e ao comércio atacadista em areas
compativeis para atividades de maior impacto, especialmente evitando conflitos de usos

e atividades, bem como vinculadas a estrutura vidria e as conexdes regionais;

. estruturacdo do sistema viario, identificando rotas prioritdrias de cargas;

criacdo de politicas e programas setoriais especificos destinados ao fomento e incentivo

ao setor secundario.

setor terciario:

a. miscigenacdo de usos e atividades compativeis com as caracteristicas do entorno

imediato;
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b. criacdo de novas centralidades de modo a criar novas oportunidades de emprego, bem
como ampliar a acessibilidade ao comércio e servico proximos as areas residenciais;

c. insercdo de usos complementares ao turismo.
V.  turismo:

a. preservacdo da paisagem natural;

b. fomento a multifuncionalidade das propriedades rurais de modo a incentivar o turismo
rural;

c. habilitacdo de dreas para receber estabelecimentos de hospedagem de pequeno porte;

d. indicacdo de dreas com infraestrutura adequada para os eventos do Municipio;

e. desenvolvimento de rotas e equipamentos de apoio ao turismo;

f. demarcacdo de dreas com potencial turistico.
Art. 14 O Tema Prioritario Meio Ambiente possui como diretrizes:
I.  condicionantes naturais e dreas de risco:

a. preservar as areas ambientais, salvaguardando a vegetagdo nativa e os recursos hidricos
superficiais e subterraneos;

b. restringir a ocupagdo sobre dreas ambientalmente sensiveis e, também, sobre dreas de
risco hidrolégico e geoldgico;

c. ampliar dreas vegetadas e permeaveis de modo a reduzir a vazao superficial das dguas
pluviais e reabastecer os reservatoérios subterraneos;

d. conscientizar a populacdo sobre o valor do patrimonio ambiental;

e. promover a valorizacdo paisagistica;

f. estimular o desenvolvimento de pesquisas vinculadas aos estudos ambientais.
ll.  esgotamento sanitdrio:

a. exigir e fiscalizar a correta instalacdo, dimensionamento e manutencdo dos sistemas
individuais referentes a coleta e tratamento de esgotamento sanitario;

b. prever ainstalagdo futura de uma rede publica de coleta e tratamento de esgoto.
Art. 15 S3o estratégias para atingir as diretrizes do Tema Prioritario Meio Ambiente:

I. condicionantes naturais e areas de risco:
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Art. 16

a. direcionamento da expansdo urbana sobre dreas aptas a urbanizacdo, considerando
aspectos relativos a preservacdo ambiental e riscos de desastres;

b. revisdo das dimensdes das faixas ndo edificantes - cursos d’dgua, rodovias e linhas de
transmissdo - adequando-as conforme a conjuntura local em funcdo do risco e da
necessidade de preservacao;

c. insercdo da Taxa de Permeabilidade como instrumento de controle da ocupacdo do solo,
de modo a ampliar dreas vegetadas capazes de auxiliar na drenagem urbana;

d. utilizacdo da arborizacdo urbana e outras solucdes baseadas na natureza como parte da
rede de infraestrutura de drenagem;

e. criacdo de politicas e programas voltados a valorizacdo do patrimbénio ambiental, da
paisagem natural e da educagcdo ambiental;

f. priorizacdo da pavimentacdo permeavel em vias urbanas e rurais;

g. cobranca de estudos técnicos que apontem a viabilidade de empreendimentos em &reas
sensiveis a riscos;

h. limitacdo de atividades antrépicas intensivas - urbanas e rurais - sobre areas de protecdo

ambiental.
esgotamento sanitdrio:

a. exigéncia de instalagdes adequadas coleta e tratamento individual de esgoto sanitario,
guanto ao seu dimensionamento e execug¢do;

b. fiscalizagdo sobre o funcionamento do sistema individual de tratamento de esgoto e sua
devida manutencao;

c. identificacdo e reserva de area para uma possivel Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE);

d. exigéncia de que os sistemas individuais prevejam a ligacdo futura na rede publica,

priorizando sua localizacdo na frente do terreno.
O Tema Prioritario Mobilidade Municipal apresenta as seguintes diretrizes:
sistema viario:

a. estruturar o sistema viario municipal;
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garantir a continuidade do sistema vidrio principal entre novos parcelamentos de solo,
condominios e a malha vidria existente, visando a articulagdo entre os diferentes nucleos
do municipio;

demandar ao governo estadual a criacdo de acessos adequados as necessidades de
circulagcdo do municipio;

qualificar e ampliar as conexdes por pontes, levando em consideracdo a recorréncia
guanto ao aumento do nivel do Arroio Forromeco;

promover a integracdo com municipios vizinhos por meio das estradas municipais.

modais ativos:

a.

promover o uso de modais ativos pela populacdo das estradas municipais, vinculados tanto

ao deslocamento diario como ao cicloturismo.

As estratégias estabelecidas para alcance das diretrizes do Tema Prioritario

Mobilidade Municipal sdo:

sistema viario:

a.

b.

gravame de diretrizes viarias essenciais para a estruturacao do territério municipal;
previsdo de novas conexdes vidrias estruturantes e consolidacdo de rotas alternativas para
distribuicdo do trafego, incluindo a abertura de vias e instalacdo de novas pontes, evitando
sua interdicdo no caso de aumento do nivel do Arroio Forromeco;

definicdo de perfis vidrios compativeis com a demanda do municipio, tanto atuais como
futuras;

estruturacdo das estradas rurais;

indicacdo de acessos prioritarios ao municipio por meio das rodovias estaduais.

modais ativos:

qualificacdo das calcadas, por meio da arborizacdo urbana, mobilidrio, pavimentacdo e
ampliacdo de suas dimensdes, quando possivel;

definicdo de parametros para novas calgadas que garantam sua qualidade e acessibilidade;
criacdo de rotas cicladveis urbanas e rurais, vinculados aos deslocamentos didrios e ao

cicloturismo.
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Art. 18 S3o diretrizes do Tema Prioritario Uso e Ocupagao do Solo:

Art. 19

direcionamento da ocupagdo:

a. priorizar o crescimento urbano sobre vazios urbanos localizados entre os nucleos urbanos
ja consolidados;
b. promover o adensamento de areas infraestruturadas e equipadas, propicias a

urbanizacdo.
conflitos de usos:

a. direcionar o crescimento urbano, segregando funcdes que sejam incompativeis entre si;
b. controlar a implantacdo de atividades conforme seu potencial de impacto;
c. potencializar a miscigenacdo de usos de modo a estruturar centralidades, reduzir

distancias e garantir equilibrio entre moradia, emprego e servicos.
relacdo rural-urbano:

a. restringir o avango da urbanizagdo sobre areas rurais produtivas;

b. inibir atividades rurais incompativeis com a drea urbana.
equipamentos urbanos e comunitdrios:

a. garantir o acesso da populacdo aos equipamentos comunitdrios, bem como a oferta

adequada de tais servigos.
patrimonio cultural:
a. promover a salvaguarda do patriménio histérico-cultural do municipio.

Para o Tema Prioritario Uso e Ocupacdo do Solo sdo dispostas estratégias para

consecucdo de suas diretrizes:
direcionamento da ocupacdo:

a. incentivo ao adensamento de areas ja providas de infraestrutura e servicos;

b. incentivo ao parcelamento de areas inseridas no perimetro urbano aptas a urbanizacdo,
localizadas entre os nucleos urbanos consolidados;

c. implantacdo de instrumentos que incentivem a ocupacdo de lotes vazios em dreas

infraestruturadas.
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Art. 20

conflitos de usos:

Q

. definicdo de zoneamento e regime urbanistico que iniba o conflito de usos e atividades;

b. instituicdo de instrumentos que permitam avaliar o impacto de empreendimentos,
indicando medidas de adaptacdo, mitigacdo e compensacao;

c. criacdo de equipe técnica relacionada a fiscalizacdo do uso e ocupacdo do solo;

d. incentivo a miscigenacdo de usos vinculados as atividades cotidianas, integrando o uso

residencial as atividades de comércio e servigo.
relacdo rural-urbano:

a. proposicdao de zoneamento rural que garanta dreas para producdo agropecuaria
associadas a usos residenciais de baixa densidade, bem como aqueles complementares a
habitacdo e as atividades rurais;

b. controle do impacto referente as atividades primdrias em relacdo ao uso residencial
urbano;

c. definicdo de dreas de ocupacdo menos densa em que haja a possibilidade da convivéncia

entre usos urbanos e atividades primarias.
equipamentos urbanos e comunitdrios:

a. identificacdo de novas areas de lazer e qualificacdo dos espacos existentes;

b. exigéncia da implantacdo de infraestrutura adequada aos novos parcelamentos e
condominios;

c. definicdo de porcentagem minima para destinagdo equipamentos comunitarios e de lazer

aos novos parcelamentos e condominios.
patrimonio cultural:

a. tombamento dos conjuntos e edificagdes identificados como significativos para a histéria
e cultura do municipio;
b. regramento de uso e ocupacdo do solo compativel com o patrimdnio histérico cultural

identificado.
O Tema Prioritario Gestdo e Participacdo conta com as seguintes diretrizes:

sistema de gestdo do planejamento:
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a. criar e estruturar o sistema de planejamento e gestdo do municipio, buscando efetivas

disposicdes relativas ao ordenamento territorial associado a participacdo popular.
Il.  participagdo popular:

a. estimular a participacdo popular a partir da criagdo de mecanismos e canais proprios para

o debate e a discussdo pertinentes a cidade.
Art. 21 S3o estratégias para atingir as diretrizes do Tema Prioritario Gestdo e Participagdo:
I.  sistema de gestdo do planejamento:

a. criacdo do sistema de planejamento e gestdo de modo a monitorar, acompanhar e avaliar
a efetivacdo das diretrizes e disposicGes estabelecidas pelo Plano Diretor;

b. criacdo da Comissdo Técnica Municipal para acompanhar e avaliar a implantacdo do Plano
Diretor, bem como analisar casos;

c. atribuicdo a Secretaria de Planejamento quanto aos assuntos pertinentes ao planejamento
territorial do municipio, bem como revisdo da atribuicdo das demais secretarias de modo
a promover institucionalmente o planejamento e gestdo integrados do territério;

d. fiscalizagdo e punicdo de atividades potencialmente agressoras ao disposto pelo Plano

Diretor e demais leis estaduais e federais.
Il.  participacdo popular:

a. criagdo do Conselho da Cidade, de carater deliberativo com atribuic8es claras e relevantes;
b. instituicdo de instrumentos e canais de didlogo com a sociedade, tais como audiéncias
publicas, consultas, debates e conferéncias, que oportunizem a participacdo na

elaboracgdo, implementacdo, avaliacdo e revisao do Plano Diretor.

PARTE I
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 22 Parafins de planejamento e gestao do desenvolvimento territorial, este Plano Diretor

estabelece o Modelo de Ordenamento Territorial de S3o Vendelino, as vistas de
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promover um desenvolvimento equilibrado e sustentdvel do Municipio, atendendo as
demandas urbanas e rurais, aos aspectos naturais e a otimizacdo do solo e das

infraestruturas.

Paragrafo Unico. O Modelo de Ordenamento Territorial instrui e instrumentaliza o
Executivo Municipal para a gestdo estratégica e normativa do territério de Sdo
Vendelino, na consecucdo da Estratégia de Desenvolvimento Territorial disposta no

Titulo Il da Parte | desta Lei.
Art. 23 O Modelo de Ordenamento Territorial de Sao Vendelino compreende:

I. 0 Macrozoneamento Municipal, que subdivide o territério em drea urbana e rural para fins
administrativos, fiscais e tributarios;
Il. o Sistema Vidrio, que é composto pelo conjunto de vias, que hierarquizadas e articuladas
entre si, viabilizam a mobilidade e o transporte municipal;
lll. o Zoneamento Urbano e Rural, que determina as diferentes zonas incidentes no territério
e suas estratégias de ocupacado especificas para promogao de seu desenvolvimento;
Y. o Zoneamento Ambiental e de Risco que corresponde as areas com restricdo a ocupagao e

gue, pelas suas caracteristicas, prevalecem sobre o Zoneamento Urbano e Rural.

TITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 24 O Macrozoneamento Municipal estabelece a divisdo do territério municipal em area
urbana e rural, tendo como referéncia as caracteristicas e vocacdes semelhantes das

partes.

Art. 25 A drea urbana corresponde a parcela do territério municipal ja urbanizada ou que,
pelas suas caracteristicas, é passivel de urbanizacdo, onde incidem os instrumentos

estabelecidos na Parte Ill desta Lei.

§1° O perimetro urbano disposto no Anexo | desta Lei delimita a area urbana de Sao Vendelino.
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De acordo com o estabelecido pelo Estatuto da Cidade, a ampliagdo do perimetro urbano
constante no Anexo | desta Lei apenas serd aprovada mediante um projeto especifico que

contenha, no minimo:

a. ademarcacdo do novo perimetro urbano;

b. a delimitacdo dos trechos com restricBes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a controle
especial em funcdo de ameaca de desastres naturais, quando houver;

c. a definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e sociais;

d. a definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, atendendo ao
estipulado por esta Lei, de modo a promover a diversidade de usos e contribuir para a
geracdo de emprego e renda;

e. a previsdo de dreas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacdo de Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) e de outros instrumentos de politica urbana, quando o
uso habitacional for permitido;

f. a definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimoénio histérico e cultural;

g. a definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo do territdrio de expansao urbana e a recuperagao

para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da a¢dao do Poder Publico.

O projeto especifico de que trata o Pardgrafo anterior deverad ser instituido por Lei municipal

e atender as diretrizes deste Plano Diretor.

A darea rural corresponde a por¢do ndo urbanizada do territdrio, destinada a dar
suporte principalmente a atividade primaria e, secundariamente, a outras atividades,
desde que estas sejam plenamente adequadas a paisagem rural, respeitem as
restricGes ambientais, atendam as diretrizes municipais e as exigéncias do
licenciamento ambiental, e colaborem com o desenvolvimento sustentdvel do
Municipio.

O fracionamento de propriedades na area rural é regido pelas normas estabelecidas pelo

Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) e legislacdo competente.
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A area da gleba resultante de parcelamento de solo rural serd, no minimo, equivalente a

fracdo minima de 3 ha (trés hectares) estabelecida pelos érgdos competentes.

Na drea rural ndo serdo permitidos parcelamentos para fins urbanos ou com densidade de
ocupagdo incompativel, com vistas a manutencdo da integridade da paisagem rural e o

desenvolvimento local equilibrado.

TITULO I
DO SISTEMA VIARIO

A estruturacdo do Sistema Viario de Sdo Vendelino visa hierarquizar, dimensionar e
disciplinar a implantacdo e manutencdo das vias rurais e urbanas, em atendimento ao
proposto por este Plano Diretor e pela Politica Nacional de Mobilidade Urbana,

considerando:

a funcdo orientadora das vias no planejamento territorial, no direcionamento do uso e
ocupacdo, tornando-se eixos indutores do desenvolvimento econémico e social e de
expansdo da malha urbanizada;

o sistema de mobilidade como orientador da circulacdo, promovendo a integracdo das
areas ocupadas no territério e a conexdo urbano-rural, o desenvolvimento socioeconémico

e a qualidade dos deslocamentos da mobilidade ativa.

Paragrafo Unico. Quaisquer modificacdes que vierem a ser feitas no Sistema Viario de
Sao Vendelino deverdo considerar o disposto no caput e o Modelo de Ordenamento
Territorial estabelecido por esta Parte e demais disposicGes estabelecidas para a area
neste Plano Diretor, e serem aprovadas pela Comissdo Técnica Municipal (CTM) e

Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN).

A implantacdo do Sistema Vidrio de Sdo Vendelino se dard através da qualificacdo do
sistema vidrio existente e do ordenamento da implantacdo de novas vias,

considerando o disposto por esta Lei e demais legislacdes e normativas pertinentes,
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em especial o Codigo de Edificagdes, o Cédigo de Transito Brasileiro (CTB) e a norma

técnica de acessibilidade.

1.1 CAPITULOI

1.2 DA HIERARQUIA VIARIA

A Hierarquizacdo Viaria propde uma escala de relevancia para cada via integrante do
sistema, conforme a funcdo que desempenha na estruturacdo territorial, atendendo

a Estratégia de Desenvolvimento Territorial estabelecida por este Plano Diretor.

A determinagdo da Hierarquia Viaria de Sdo Vendelino considera a infraestrutura, o uso e

ocupacdo do solo, os modais de transporte e o volume de trafego, existente e previsto.
O Anexo Il desta Lei estabelece a Hierarquia Vidria rural e urbana de S3o Vendelino.

Na escala municipal, a Hierarquia Vidria de Sdo Vendelino segue as seguintes

premissas:

estruturacdo de conexdes regionais;
garantia de acessibilidade em todo territério municipal;
organizacdo do trafego de cargas;

qualificacdo da infraestrutura viaria, conforme prioridades e potencialidades.

No ambito desta Lei, a classificacdo viaria no territério rural de Sdo Vendelino atende
a nomenclatura estabelecida pelo CTB, que compreende as Rodovias e as Estradas
Municipais:

As Rodovias, de jurisdicdo estadual, correspondem as principais conexdes regionais do

Municipio, assim como as vias de acesso aos bairros e as maiores comunidades rurais,

possuindo como objetivos especificos:

a. desenvolver e estruturar conexdes regionais;

b. qualificar os acessos e transposicdes necessarios a estruturacdo do territério municipal.
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§ 2° As Estradas Principais sdo as vias rurais que estabelecem a conexdo entre a area urbana as
comunidades rurais e aos municipios vizinhos, sendo responsaveis também pelo escoamento

da producdo, e apresentam os seguintes objetivos especificos:

a. estruturar acessos as comunidades rurais;
b. priorizar a manutengao viaria;

c. proporcionar rotas alternativas aos municipios vizinhos.

§ 3° As Estradas Secunddrias representam as demais vias rurais responsaveis pela conexdo entre

as estradas principais e as localidades rurais, contendo como objetivos especificos:

a. garantir acessibilidade em todas as regiGes da area rural;

b. proporcionar condi¢des adequadas para mobilidade local.
§4° As demais vias sdo consideradas acessos privados que atendem as propriedades.

§5° Os acessos privados que vierem a atender mais de uma propriedade, a critério do setor

municipal responsavel, passardo a integrar o Sistema Vidrio como Estradas Secunddrias.
Art. 32 Em S3o Vendelino, a Hierarquia Viaria na escala urbana possui como premissas:

I.  consolidacdo de eixos viarios estruturantes;
Il.  estruturacdo de rotas alternativas para conectividade e acessibilidade das regiGes
ocupadas;
. definicdo de diretrizes viarias estruturantes orientadoras da expansdo urbana;
Y. qualificacdo da infraestrutura vidria, garantindo a seguranca da mobilidade de pedestres e

demais modais ativos.

Art. 33 A categorizacdo vidria urbana de Sdo Vendelino segue a nomenclatura do CTB, sendo

classificadas em Arterial, Coletora e Local.

i i as Vi u utu itério u unicipio,
§1° A Via Arterial 1 corresponde as vias e estruturam o territério urbano do Municipio
estabelecendo a conexdo entre os diferentes nucleos consolidados bem como o acesso a

cidade, cujos objetivos especificos sdo:

a. estruturar os acessos ao Municipio e principais eixos vidrios de conexdo entre os nucleos

consolidados;
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b. priorizar a manutencao viaria;
c. adequar perfis vidrios para o trafego intenso de veiculos em harmonia com o trafego

seguro de pedestres e ciclistas.

A Via Arterial 2 abrange as vias que realizam a conexdo entre a drea urbana e a drea rural, que

visam estruturar os acessos ao municipio e principais eixos viarios de conexdo a area rural.

A Via Coletora representa as vias que estabelecem a conectividade entre bairros, bem como
se apresentam como rotas alternativas as Vias Arteriais, possuindo como objetivos

especificos:

a. estruturar principais eixos viarios de conexdo local,
b. desenvolver centralidades, proporcionando conectividade entre bairros;

C. proporcionar maior conectividade vidria nas regiGes que virdo a ser ocupadas.

A Via Local compreende as vias que estabelecem o acesso ao interior dos bairros e aos lotes,

tendo os seguintes objetivos especificos:

a. complementar e qualificar infraestrutura viaria;

b. adequar perfis vidrios oportunizando o deslocamento seguro de pedestres e ciclistas.

O Anexo |l determina prolongamentos vidrios estruturantes a serem obedecidos na
expansdo da ocupacdo urbana, de forma a garantir a conectividade e a acessibilidade

do sistema viario urbano.

Os prolongamentos vidrios estabelecidos no Anexo Il poderdo sofrer alteragdes, mediante a

realizacdo de estudos especificos e avaliagdo do érgao municipal responsavel.

O Executivo Municipal podera indicar novos prolongamentos viarios estruturantes além do

disposto no Anexo Il, conforme necessidade identificada pelo setor competente.

Complementa a Hierarquia Viaria de S3o Vendelino a definicdo de rotas ciclaveis e
acessiveis, de forma a incentivar a mobilidade ativa nos deslocamentos diarios da
populacdo, através da estruturacdo de rotas seguras para o trafego de ciclistas,
pedestres e pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, contribuindo para a
diminuicdo da circulacdo de veiculos e da dependéncia da populacdo por este meio

de transporte:
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a rota cicldvel compreende um conjunto de vias articuladas entre si que, pelo seu potencial
e suas caracteristicas fisicas, sdo as mais adequadas para o trafego de ciclistas;

a rota acessivel, em atendimento ao exigido pelo Estatuto da Cidade, é definida como um
trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta os ambientes externos ou internos
de espacos e edificacdes, e que possa ser utilizada de forma autdbnoma e segura por todas

as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. A determinacdo das rotas ciclaveis e acessiveis de Sdo Vendelino deve
ser orientada pela localizacdo dos principais polos geradores de trafego, pela conexao
das diferentes regides ocupadas, pelas caracteristicas fisicas das vias que a comp&em

e pela declividade do sitio natural, priorizando a concepc¢do de um circuito fechado.

1.3  CAPITULO Il

1.4 DA ESTRUTURAGAO VIARIA

Para a estruturacdo da Hierarquia Viaria estabelecida por este Titulo, o Executivo

Municipal procedera:
a adequacdo dos acessos municipais, através:

a. da qualificagdo do acesso principal pela ERS-446 e Rua da Ponte;
b. daimplantacdo do acesso ao Loteamento Industrial pela ERS-122;
c. da qualificacdo do acesso a Rua da Cooperativa pela ERS-446;

d. da qualificacdo do acesso a Rua Conego Pedro Caspary pela ERS-122.

a qualificacdo e reconstrucdo das pontes existentes, com alturas e dimensdes adequadas,
considerando o aumento do nivel dos cursos d’agua e evitando interdicdes nos periodos
chuvosos, bem como a construgdo de novas pontes de modo a viabilizar a consolidacdo das
vias projetadas;

a adequacdo da circulagdo, através da andlise e implementacdo das seguintes medidas:

a. mudanca no sentido de vias;
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b.limitacdo de dreas de estacionamento;
c. adequacdo de interseccdo através de sinalizacdo, rotatdrias e semaforos;

d. tratamento especial voltado a seguranca de pedestres e motoristas.

O Executivo Municipal serd responsdvel pela implantacdo das rotas ciclaveis e
acessiveis, através da qualificacdo da infraestrutura fisica e da sinalizagdo das vias que
a compdem, de forma a garantir o trafego seguro de pedestres, ciclistas e de pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em harmonia aos demais modais de

transporte.
As rotas ciclaveis devem incluir, conforme o caso:

a. ciclorrota, quando a via representa uma rota para a circulacdo de ciclos, que compartilham
o espaco com os demais veiculos, cuja sinalizacdo aponta para a preferéncia dos ciclos;

b. ciclofaixa, quando parte da pista de rolamento é destinada a circulacdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizacdo especifica;

c. ciclovia, quando ha uma pista prépria destinada a circulacdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego dos demais veiculos;

d. espaco compartilhado, quando a ciclofaixa ou ciclovia é destinada a circulacdo de ciclos e

de pedestres de forma conjunta, devidamente sinalizada.

Nas rotas cicldveis, deve-se priorizar a implantacdo de ciclofaixas e ciclovias por resultarem
em um trafego mais seguro, e sempre que possivel estas devem ser bilaterais, ou seja,

permitir o tréfego de ciclos em 2 (dois) sentidos contrarios.

O setor municipal responsavel devera elaborar um projeto padrdo de calcadas especifico para
as rotas acessiveis, que deverd ser obedecido pela esfera publica e privada na sua construgdo

e manutencgao.

A implantacdo das rotas ciclaveis e acessiveis da Sede deve obedecer a legislacdo e normativa
pertinente, em especial ao Cddigo de Edificagdes, CTB, ao manual de sinalizacdo de transito

e a norma técnica de acessibilidade.

Os perfis viarios determinam as caracteristicas fisicas minimas que cada categoria

vidria deve conter para cumprir adequadamente seu papel no sistema, devendo ser
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obedecidos na abertura de novas vias rurais e urbanas, havendo duas

possibilidades quanto ao dimensionamento das vias:

§1°

§2°

Art. 39

Wl

§1°

perfil viario padrao;
perfil vidrio de excecdo, nos casos em que houver limitante topografico que impeca a
implantacdo do perfil vidrio padrdo, devidamente justificado e aprovado pelo setor

municipal responsavel e Comissdo Técnica Municipal (CTM).

A definicdo dos parametros geomeétricos minimos para as vias rurais e urbanas de S&o
Vendelino leva em consideracdo as caracteristicas fisicas vidrias existentes, o volume de
trafego previsto, 0 menor impacto ao meio ambiente e a forma de ocupacdo do territério

estabelecida por este Plano Diretor.

A manutencdo das vias existentes devera observar os perfis vidrios instituidos por esta Lei e,

guando possivel, ser implementado em todo ou em parte.

Os perfis vidrios rurais e urbanos estdo dispostos no Anexo Il desta Lei, considerando-

se:

largura total a distancia minima entre os dois alinhamentos prediais em oposicao;

faixa de rolamento o espaco minimo para utilizacao de veiculos em movimento continuo;
faixa de estacionamento o espago minimo para a imobilizagdo de veiculos por tempo
superior ao necessario para embarque ou desembarque de passageiros;

faixa de manutencdo o espaco minimo para a manutencdo vidria e paradas emergenciais e
temporarias de veiculos;

calcada a parte da via minima, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada
a circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins;

inclinacdo a porcentagem maxima de declividade longitudinal e minima de declividade

transversal vidria permitida.

As caracteristicas geométricas das Rodovias Estaduais sdo definidas pelos respectivos 6rgdos

de gestdo e devem preferencialmente considerar o estipulado no Anexo Il desta Lei.
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§2° Nas Estradas Municipais e Vias Locais deve-se priorizar pavimentacées

permeadveis ou com juntas secas para contribuicdo com a drenagem das dguas pluviais.

A calcada nas vias rurais € exigida no aglomerado das ocupacgdes, que corresponde as sedes

das localidades rurais.

Qualqguer edificacdo ao longo das Rodovias Estaduais e das Estradas Municipais deve
obedecer ao afastamento minimo indicado no pela legislacdo pertinente, a contar dos

limites externos da faixa de dominio prevista.

Paragrafo unico. A faixa de dominio trata-se da superficie lindeira as vias rurais,
delimitada por lei especifica e sob responsabilidade do érgdo ou entidade de transito

competente com circunscrigdo sobre a via.

Toda e qualquer via de S3o Vendelino devera ser previamente aprovada pelo orgao

municipal responsavel, nos termos previstos por esta Lei.

Paragrafo dnico. A implantagdo das vias deve ser adequada as condigdes fisicas do
local, em especial quanto a otimizacdo das obras de terraplenagem necessarias a sua

abertura e a implantacdo das edificagdes.

TiTuLo
DO ZONEAMENTO RURAL E URBANO

O Zoneamento constitui a base territorial para o ordenamento do uso e ocupacdo do
solo de Sdo Vendelino, na qual o territério rural e urbano é subdividido em parcelas
gue possuem caracteristicas e vocagdes em comum, em observancia a Estratégia de

Desenvolvimento Territorial estabelecida por este Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Zoneamento Rural e Urbano de S3do Vendelino consta no Anexo IV

desta Lei.

As premissas orientadoras do Zoneamento Rural de Sdo Vendelino s3do:
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|. condigdes topograficas;
Il.  presenca de cobertura vegetal e preservacdo do ambiente natural;
lll.  valorizacdo da paisagem;
V. recuperagdo dos recursos naturais;
v fortalecimento da producgdo agropecudria;
WIl. desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo ecoldgico e ao lazer;
WIl.  inibicdo de conflitos de atividades;

Will.  estruturacdo do sistema viario conforme suas potencialidades.
Art. 44 S3o Zonas Rurais de S3ao Vendelino:

I.  Zona de Producdo Primaria (ZPP);

Il.  Zona de Protecdo Ambiental (ZPA).

§1° AZonade Producdo Primaria (ZPP) consiste na drea destinada a producdo primaria em grande
escala, com equilibrio ao patrimonio ambiental existente, e que possui potencial para
desenvolvimento de atividades vinculadas ao turismo rural e de lazer, tendo como objetivos

especificos:

a. desenvolver a producdo agropecudria em harmonia com o0s recursos naturais,
incentivando o uso de técnicas sustentaveis;
b. fomentar o turismo rural e ecoldgico;

c. qualificar as localidades rurais.

§2° A Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) trata de area sensivel ambientalmente, onde sera
priorizada a recuperagdo dos recursos naturais e o controle do impacto gerado pelo uso do
solo, bem como a valorizacdo da paisagem, e que contém potencial para desenvolvimento de
atividades de baixo impacto tanto de lazer, como o ciclismo rural, quanto vinculadas ao

turismo ecoldgico, cujos objetivos especificos sdo:

a. preservar e recuperar a vegetacao nativa;
b. salvaguardar os recursos hidricos superficiais e subterraneos;

c. promover a valoriza¢do paisagistica.
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Art.45 Na definicdo do Zoneamento Urbano de S3do Vendelino sdo

consideradas as seguintes premissas:

l. restricdes topograficas;
Il.  orientagdo da ocupacgao urbana e dos vetores de expansdo;
lll.  identificagdo de dreas aptas a urbanizacdo conforme suas caracteristicas e vocagao;
V. fomento ao desenvolvimento do empreendedorismo local;
%  promog¢do da preservagdo ambiental associado as caracteristicas naturais, tais como
topografia, hidrografia e dreas de protecao;
W|.  restricdo a ocupacdo de dreas de risco;
WIl.  criacdo de zonas de transicdo entre as areas de ocupacdo intensiva e as areas rurais e de
interesse ambiental;
Wil vinculagdo com o sistema viario existente e planejado;

l¥. inibicdo ao conflito de atividades.
Art. 46 S3o Zonas Urbanas de S3o Vendelino:

I.  Zona Consolidada (ZC);
Il.  Zona de Expansdo Urbana (ZEU);
. Zona Industrial (Z1);
V. Zona Rururbana (ZUR);
v Zona de Ocupacdo Restrita 1 (ZOR-1);
WI.  Zona de Ocupacdo Restrita 2 (ZOR-2);

¥ll.  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§1° A Zona Consolidada (ZC) corresponde aos nucleos urbanos consolidados, dreas estruturadas,
coesas e providas de infraestruturas e servicos publicos, que possui como objetivos

especificos:

a. priorizar a ocupacdo em areas providas de infraestrutura e servicos;
b. incentivar a ocupacdo mediante maior potencial de adensamento construtivo e
habitacional;

c. estimular a miscigenacdo de usos compativeis.
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§2° A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) abrange os vazios urbanos e dreas
contiguas aos nucleos consolidados, que estdo aptos a urbanizacdo, tanto pela proximidade
aos servicos publicos e infraestruturas, como pelos condicionantes ambientais, tendo como

objetivos especificos:

a. orientar o crescimento da cidade de forma articulada aos nucleos consolidados, ao sistema
viario principal e as redes de infraestrutura;

b. priorizar o médio adensamento e a miscigenacdo de usos compativeis;

c. priorizar a ocupacdo em areas articuladas a malha urbana consolidada;

d. conter a fragmentacdo territorial, inibindo parcelamentos que ndo sejam contiguos as

areas consolidadas.

A Zona Industrial (ZI) trata da area para instalacdo exclusiva de atividades economicas de
elevado grau de impacto, voltadas a indUstria, comércio atacadista e logistica, de forma a
propiciar um local mais adequado para seu desenvolvimento, na qual seus objetivos

especificos sdo:

a. oportunizar localizacdo para instalacdo de atividades econémicas e industriais de maior
impacto;
b. evitar conflito de atividades de grande porte e usos cotidianos como residencial e

comercial.

A Zona Rururbana (ZUR) consiste na ocupacdo estruturada pela Estrada do Vale Suico, drea
em que a ocupacdo urbana vem se intensificado mesclada a caracteristicas rurais quanto as
atividades, producdo e padrdes de ocupacdo do solo, apresentando como objetivos

especificos:

a. promover a ocupacdo do territério de modo compativel a pré-existéncia em termos de
densidade, usos e tipologia construtiva;

b. coibir o conflito entre atividades urbanas e rurais.

A Zona de Ocupacdo Restrita 1 (ZOR-1) incorpora as dreas com caracteristicas geoldgicas que
representam algum tipo de dificuldade quanto ao uso, ocupacdo e parcelamento do solo,
enquanto a Zona de Ocupacdo Restrita 2 (ZOR-2) abrange as areas com caracteristicas

geoldgicas acentuadas que representam restricdes mais severas quanto ao Uso, ocupagao e
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parcelamento do solo, dada a declividade e a presenca de vegetacdo, cujos objetivos

especificos sdo:

a. salvaguardar areas de vegetacdo nativa responsaveis pela estabilizacdo do solo;
b. limitar a ocupacdo e parcelamento, condicionado a apresentacdo de estudos geotécnicos;

c. promover a valorizagdo ambiental e paisagistica.

A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) representa as areas vazias destinadas a producado
de habitacdo de interesse social para diferentes faixas de renda, de acordo com politicas
federais, estaduais ou municipais, que visa garantir dreas bem localizadas, junto a malha
urbana consolidada, para a implantacdo de programas habitacionais voltados a populacdo de

baixa renda.

Ndo serdo admitidas alteragBes no Zoneamento Rural e Urbano que contrariem a
Estratégia de Desenvolvimento Territorial e o Modelo de Ordenamento Territorial de

Sao Vendelino pactuada por este Plano Diretor.

A modificacdo do Zoneamento Rural e Urbano deverd ainda considerar o disposto pelos
instrumentos estabelecidos na Parte Il desta Lei, ndo sendo permitida a desvirtuacdo de seus

principios de implementacao.

A Comissdo Técnica Municipal (CTM) e o Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN)
deverdo avaliar e deliberar sobre o novo Zoneamento Rural e Urbano proposto a luz do

determinado pelo caput.

TITULO IV
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL E DE RISCOS

O Zoneamento Ambiental e de Riscos determina as areas do territério de Sdo
Vendelino que possuem restricdes a ocupacdo, com a finalidade de proteger os

recursos ambientais e mitigar os riscos incidentes no Municipio.
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Paragrafo Unico. O Zoneamento Ambiental e de Riscos disposto no Anexo V desta Lei,
foi elaborado a partir de dados secundarios fornecidos por 6rgdos federais e

municipais.

O Zoneamento Ambiental e de Riscos prevalece ao Zoneamento Rural e Urbano de
Sdo Vendelino, constituindo instrumento para orientagdo do uso e ocupagao do solo,
em vistas a garantir a preservagdo dos ecossistemas locais e a seguranca da

populacdo.

Paragrafo Unico. Os projetos, atividades e/ou empreendimentos localizados nas areas
delimitadas no Anexo V desta Lei, deverdo ser analisados pelo setor municipal
competente a partir das restricdes incidentes, sendo passivel de recusa de ocupacao
ou de exigéncia de estudos de impacto, nos termos do Titulo Il da Parte Ill, e/ou de

medidas complementares para mitigacdo do risco, quando avaliada a necessidade.
As areas que compdem o Zoneamento Ambiental e de Riscos de Sdo Vendelino sdo:

Areas de Preservacdo Permanente (APP) que incluem as dreas delimitadas pelos parametros
instituidos pelo Codigo Florestal, compreendendo margens de rios e nascentes, encostas
ingremes e outras areas sensiveis ambientalmente, onde a vegetacdo nativa deve ser
mantida para prevenir a erosdo do solo e proteger a qualidade da dgua;

Areas de Risco Hidrolégico (ARH) que correspondem as dreas préximas ao Arroio
Forromeco, sujeitas a inundacdes frequentes, onde a ocupacdo humana deve ser limitada,
controlada ou adaptada ao em relacdo a tipologia edilicia;

Areas de Risco Geoldgico (ARG) que abrangem as encostas e areas de relevo acentuado,
onde ha elevado potencial de deslizamentos de terra, especialmente durante periodos de
chuvas intensas, na qual a construcdao deve ser restrita e acompanhada por medidas de

estabilizacdo do solo.

O patrimbnio ambiental de Sdo Vendelino é disciplinado por legislacdo federal e deve atender

a suas disposicdes.
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O sitio com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento) ndo deve ser ocupado,
salvo por atividades de utilidade publica, de interesse social, eventuais ou de baixo impacto
ambiental, conforme legislacdo federal pertinente, que comprovem a manutencdo da
infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das atividades, através de estudo

geoldgico realizado por profissional competente, quando necessario.

As Areas de Preservacdo Permanente (APP) disciplinadas como &rea protegida,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, se localizam no territério rural e urbano e tém
a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo

e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

O regime de protecdo das APP reger-se-a nos termos da legislacdo que as regulamenta,
devendo ser mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,

pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em APP somente ocorrerd nas hipdteses
de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na legislacdo

vigente e somente apds o licenciamento ambiental correspondente.

Em dareas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos de meio ambiente pertinentes, Lei
Municipal podera definir APP ao longo de cursos d’agua com dimensdes distintas daquelas

estabelecidas pela legislacdo federal vigente, mediante regras que estabelecam:

a. ando ocupacado de dreas com risco de desastres;

b. a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano de
drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver;

c. a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas APPs
urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou de baixo

impacto ambiental fixados na legislacdo federal vigente.

O Executivo Municipal devera elaborar estudo técnico para verificacdo e atualizagdo

do Zoneamento Ambiental e de Riscos estabelecido no Anexo V desta Lei e para
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elaboracdo da Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacdo e, conforme resultados

obtidos, devera:

Art. 53

revisar o Zoneamento Rural e Urbano e o Zoneamento Ambiental e de Riscos, apoiado nas
definicBes, levantamentos e diretrizes dos estudos realizados;

incorporar as diretrizes no regramento para o parcelamento, uso e ocupagdo de terrenos
vagos, projetos de reforma e/ou ampliacdo das edificacBes existentes, e demais situa¢des
provaveis nas areas de risco, diferenciando conforme o tipo de risco e niveis de

suscetibilidade.

Paragrafo Unico. Fica incumbido o Executivo Municipal a instituicdo de um programa
de educacdo ambiental e conscientizacdo de riscos a populacdo, especialmente aos

residentes das areas suscetiveis ao risco.

PARTE Il
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Os Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Municipal de Sdo Vendelino orientam
a implementacao do Modelo de Ordenamento Territorial e da politica estabelecida
por este Plano Diretor, observado o disposto no Artigo 9° desta Lei, sendo compostos

pelos seguintes elementos que correspondem aos Titulos I, Il e lll desta Parte:

Regime Urbanistico, os quais comp8em as regras para uso, ocupacao, parcelamento do solo
e condominios;

Estudos de Impacto, os quais constituem estudos urbanisticos complementares
relacionados com o processo de aprovacdo e licenciamento de empreendimentos e
atividades;

Instrumentos Urbanisticos, os quais sdo institutos juridicos e politicos que visam auxiliar no
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, conforme disposto na Parte |

desta Lei.
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TITULO |
DO REGIME URBANISTICO

O Regime Urbanistico de Sdo Vendelino, nos termos do Artigo 53, é formado pelas:

regras relativas ao Uso do Solo, que normatizam a distribuicdo das atividades na area
urbana e rural;

regras relativas a Ocupacdo do Solo, que definem as densidades e os parametros da
edificacdo no lote urbano;

regras de Parcelamento do Solo Urbano, que determinam a divisdo de uma gleba em
unidades juridicamente independentes;

regras de Condominios, que orientam a implantacdo de condominios de unidades

autonomas e de condominios de lotes na 4rea urbana.

Paragrafo Unico. Além das regras estabelecidas no caput, o Executivo Municipal
podera definir outras limitagdes administrativas ao uso e a ocupacgdo dos terrenos, de

forma a garantir o pleno cumprimento da sua fungao social.

A determinacdo do Regime Urbanistico de Sdo Vendelino atende as seguintes

premissas:

miscigenacdo de usos, ampliando a possibilidade de implantacdo de comércios e servicos
compativeis ao uso residencial;

classificacdo das atividades por nivel de impacto, e avaliacdo da implementacdo de cada
tipo;

proibicdo e restricdo de ocupacdo em areas sensiveis ambientalmente e de risco;

criacdo de centralidades;

adensamento de dreas providas de infraestrutura e servigos;

compatibilidade entre tipologia edilicia e fundidria com o uso incentivado;

consolidacdo de dreas industriais.

O Regime Urbanistico é aplicado no Zoneamento Rural e Urbano disposto no Anexo

[V desta Lei.
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Nas situacGes em que o limite do perimetro urbano atravessar a area de um mesmo terreno,
na parcela urbana devem ser aplicadas as normativas relativas a area urbana, e na parcela

rural devem ser aplicadas as normativas relativas a drea rural.

Nas situagdes de imdveis na interface de diferentes zonas, o Regime Urbanistico é dado para
a integralidade da area do imdvel segundo a zona correspondente a via ao qual o imével faz

frente.

Nas situacdes de imoveis com testada para 2 (duas) vias que possuam interface de diferentes

zonas, o Regime Urbanistico serd dado pela zona predominante.

Nas situacdes de discrepancia entre a drea do terreno titulada e a real, as normativas serdo
aplicadas sobre a drea titulada e o proprietario deverd realizar a respectiva correcdo da

matricula, de acordo com a area existente constatada.

Nas Zonas de Ocupacdo Restrita 1 e 2 (ZOR-1 e ZOR-2) e no caso de empreendimentos
a serem localizados nas dreas de risco geoldgico determinadas pelo Zoneamento
Ambiental e de Riscos, ou a critério do setor municipal responsavel, sera exigida a
apresentacdo de Estudo de Impacto Geolégico para a comprovacdo da aptiddo do solo

e analise de sua viabilidade, nos termos do Capitulo | do Titulo Il desta Parte.

1.5 CAPITULOI
1.6  DAS REGRAS DE USO DO SOLO
As Regras de Uso do Solo normatizam a distribuicdo das atividades no territério
municipal, de acordo com suas caracteristicas e potencial impacto, de forma a

assegurar que o desenvolvimento territorial seja coerente com os objetivos de

planejamento e respeite a funcdo social da propriedade.

A implementacdo das Regras de Uso do Solo de Sdo Vendelino ocorre a partir dos

seguintes procedimentos consecutivos:

analise do tipo de atividade, conforme Artigo 60;
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classificacdo da atividade por nivel de impacto, através de sua caracterizacdo, de acordo
com o Artigo 61 e 62;
verificacdo do enquadramento da atividade a zona onde pretende se localizar, em

atendimento ao Artigo 63.
Na classificagdo das atividades sdo consideradas as seguintes categorias:

uso residencial, que inclui todas as formas de moradia, seja em unidades unifamiliares ou
multifamiliares;

uso para servicos, que contempla todas as atividades terciarias cujo produto é um servico,
como clinicas, escritérios, oficinas, entre outros;

uso comercial varejista, que se refere aos estabelecimentos comerciais que atendem
diretamente aos consumidores finais;

uso comercial atacadista, que estd relacionado aos estabelecimentos comerciais que
vendem em grande escala, normalmente, para outros estabelecimentos comerciais;

uso industrial, sdo as atividades econémicas que tém por fim a manipulagdo e exploracdo
de matérias-primas, bem como a transformacdo de produtos semiacabados em bens de

producdo ou de consumo.

A classificagdo ainda estabelece o grupo dos usos especiais para aquelas atividades e
edificagBes que demandam maior controle para sua implantacdio em fung¢do das

caracteristicas especificas de seu funcionamento, tais quais:

a. equipamentos comunitarios, como hospitais, universidades, centro de convencdes,
auditorios, teatros, entre outros semelhantes;

b. equipamentos especiais esportivos e de lazer, como autédromos, hipdédromos, estadios,
pargues, circos, entre outros semelhantes;

C. equipamentos urbanos, como aterros sanitarios, depdsitos de reciclagem, esta¢des de
tratamento de dgua ou de esgoto, entre outros semelhantes;

d. aeroportos, rodovidrias, terminais de carga, entre outros semelhantes;

e. cemitérios e crematorios;

f. presidios;

g. comércio varejista de fogos de artificios e artigos pirotécnicos;

h. demais atividades cuja implantacdo € excepcional no Municipio.
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As atividades ndo relacionadas no caput deverdo ser analisadas por similaridade pelo

empreendedor e/ou responsavel técnico pelo empreendimento.

No caso previsto pelo Pardgrafo 2°, o enquadramento da atividade por semelhanca sera
avaliado pelo setor municipal competente e, quando necessdrio, pela Comissdo Técnica

Municipal (CTM) e Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN).

A caracterizacdo das atividades para constatacdo do seu nivel de impacto, leva em

consideragdo os seguintes critérios:

porte, relacionado a quantidade de unidades habitacionais para usos residenciais e a area
total construida para os demais usos;

impacto, relativo a aspectos especificos que pode apresentar;

potencial poluidor, conforme Resolucdo vigente do Conselho Estadual do Meio Ambiente

(CONSEMA).
Paragrafo unico. Os aspectos citados no Inciso Il tratam de:

a. emissdes atmosféricas, tais como fumaca e poeira;

b. carga e descarga didria através de caminhdes;

c. horario de funcionamento noturno;

d. ruido inconveniente com a atividade residencial;

e. manipulacdo e despejo de substancias quimicas, como dleos e resinas;

f. outros tipos de impactos semelhantes.

A classificacdo das atividades por nivel de impacto considera o disposto no Artigo 61

e é composta pelas seguintes categorias:

Atividades Ndo Impactantes sdo aquelas que ndo causam efeitos significativos sobre o
ambiente urbano e rural, possuem baixo impacto e ndo afetam a qualidade de vida ou a
infraestrutura local, cuja regulamentacgdo é mais flexivel e simplificada, visando promover a
integracdo e a diversidade de usos sem comprometer a funcionalidade urbana;

Atividades de Impacto Local referem-se a atividades que tém efeitos perceptiveis em uma
area restrita, mas que ndo geram impactos significativos em nivel urbano, pois embora

tenham um impacto maior do que as atividades ndo impactantes, seu efeito é limitado a
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area imediata onde estdo localizadas, e sua regulamentacdo busca equilibrar a necessidade
de controle com a promocdo de desenvolvimento local,

Atividades Impactantes sdo aquelas que causam efeitos significativos sobre o ambiente
urbano e suas adjacéncias, podendo afetar a infraestrutura, a mobilidade, a qualidade
ambiental e a vida dos residentes, apresentando uma regulamentacdo mais rigorosa e
detalhada, que exige estudos de impacto e medidas de mitigacdo para minimizar os efeitos

adversos e garantir a compatibilidade com o desenvolvimento sustentavel da area.

A classificacdo das atividades por nivel de impacto consta do Anexo VI desta Lei e devera ser

autodeclarada pelo empreendedor e/ou responsavel técnico pelo empreendimento.

Quando a edificacdo se destinar a abrigar atividades de uso misto devera ser analisada pela

atividade mais restritiva.

As atividades especiais terdo seu nivel de impacto determinado a partir da elaboracdo do
Estudo de Impacto Local (EIL) ou Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) nos termos dos

Capitulos Il e Ill do Titulo Il desta Parte.

Para as atividades classificadas como Impactantes, o setor municipal responsavel em conjunto
com a Comissdo Técnica Municipal (CTM) e o Conselho Municipal de Planejamento
(COMPLAN), podera exigir medidas de mitigacdo de impacto e/ou compensatdrias ao

responsavel pelo empreendimento.

O Anexo VI desta Lei define as atividades que sdo Permitidas, Toleradas e Proibidas
em cada zona, estabelecendo distintos graus de miscigenacdo e obedecendo ao

Modelo de Ordenamento Territorial pactuado por este Plano Diretor:

0s usos Permitidos referem-se as atividades que sdo plenamente compativeis com a funcdo
e 0s objetivos da zona em que estdo localizadas, sendo consideradas adequadas e
incentivadas dentro das diretrizes do zoneamento, por ndo gerarem impactos negativos
significativos e contribuirem positivamente para o desenvolvimento da regido;

0s usos Tolerados incluem as atividades que, embora ndo sejam ideais para a zona em
guestdo por gerarem algum nivel de impacto, podem ser aceitas sob certas condicGes e sdo

geridas com restricdes e requisitos especificos para minimizar seus efeitos;
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0s usos Proibidos englobam atividades que sdo incompativeis com os objetivos e a funcdo
da zona, que tém potencial para causar impactos adversos significativos, prejudicando a
gualidade ambiental, a infraestrutura ou a qualidade de vida dos residentes, sendo aplicada
a proibicdo para proteger a integridade da area e garantir que o desenvolvimento

permaneca alinhado com as diretrizes estabelecidas.

Paragrafo uUnico. A regulamentag¢do dos usos Tolerados, nos termos no Inciso Il
demanda a elaboracdo de Estudo de Impacto Local (EIL) ou Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), observado o disposto nos Capitulos Il e lll do Titulo Il desta Parte,
conforme o caso, que devera indicar medidas de mitigacdo e/ou compensacdo para

garantir que seu impacto seja limitado e que ndo comprometa os objetivos da zona.

As instalacdes de atividades nas zonas rurais devem obedecer as Regras de Uso do
Solo estabelecidas por este Capitulo e estdo condicionadas ao licenciamento
ambiental e legislacdo federal pertinente, bem como aos limites e condicionantes

estabelecidos pelo Zoneamento Rural e Urbano determinado por esta Lei.

Pardgrafo Unico. Serd permitido em todo o territério rural instalagBes
complementares as atividades produtivas e/ou de apoio as atividades turisticas, com
foco no desenvolvimento de processos que promovam maior sustentabilidade
ambiental, desde que autorizadas pelo licenciamento ambiental e pelo dérgdo
municipal competente, podendo ser consultados a Comissdo Técnica Municipal (CTM)

e o Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN).

As atividades ja instaladas e regulares e que estiverem desconformes com as regras
de uso do solo estabelecidas por este Plano Diretor, podem ser consideradas

compativeis ou incompativeis com o Zoneamento Rural e Urbano instituido.

desconforme compativel, sdo aquelas atividades que, embora ndo permitidas por esta Lei,
tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento que ndo desfiguram a zona e sobre as

guais ndo tenham sido registradas reclamacgdes por parte dos moradores do entorno;
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desconforme incompativel, sdo aquelas atividades que descaracterizam claramente a zona
em que se encontram e sobre as quais existam reclamacdes por parte dos moradores do

entorno.

As atividades desconformes compativeis poderdo ter sua drea construida acrescida desde que

a ampliacdo pretendida atenda as demais normativas dispostas neste regime urbanistico.

As atividades desconformes incompativeis poderdo ter suas edificacdes reformadas desde
que as referidas reformas atendam as demais normativas estabelecidas neste regime

urbanistico e reduzam o impacto da atividade sobre o seu entorno.

O Executivo Municipal poderd se utilizar dos estudos de impacto para verificacdo do
enquadramento em atividade desconforme incompativel, obedecidos os procedimentos

regulamentados no Titulo Il desta Parte.

1.7 CAPITULOII

1.8  DAS REGRAS DE OCUPAGAO DO SOLO

As Regras de Ocupac¢do do Solo regulam a tipologia arquitetonica da edificacdo em
relacdo ao lote para cada zona urbana, conforme padrdes de densidade almejados
pautados na capacidade das infraestruturas e servicos publicos, nas caracteristicas do

entorno imediato e nos condicionantes ambientais e da paisagem.

A edificacdo no lote urbano de Sdo Vendelino é regida pelos seguintes dispositivos de

controle:

indice de Aproveitamento (IA);
Taxa de Ocupagdo (TO);

Taxa de Permeabilidade (TP);
Gabarito (G);

Recuos (R).

Cada zona urbana estabelecida por este Plano Diretor possui seus parametros proprios de

Ocupacdo do Solo, constantes no Anexo VIl desta Lei.
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O pavimento considerado subsolo, deverd respeitar os parametros da TO e R exigidos pelo

Anexo VIl desta Lei:

a. compreende-se por subsolo, aquele situado logo abaixo do primeiro pavimento;

b. compreende-se por primeiro pavimento aquele que esta localizado ao nivel da via.

O indice de Aproveitamento (IA) determina a drea maxima possivel de ser edificada
em relacdo a darea do terreno, influenciando na densidade e na intensidade da

ocupacdo do lote urbano.

Para o calculo do IA deve-se multiplicar o coeficiente pela drea do terreno: Area Construida

Méxima = Area do Terreno x IA da Zona.
Considera-se no calculo do |IA toda a drea construida existente no terreno.

A Taxa de Ocupacdo (TO) define a porcentagem maxima da area do terreno que pode
ser ocupada pela edificacdo, garantindo que haja espaco suficiente para areas livres,
sendo essencial para controle da densidade construtiva e garantia da ventilacdo e

iluminacdo adequadas.

O célculo da TO consiste na multiplicagcdo do fator pela drea total do lote para se obter a
méxima area de projecdo horizontal da edificacdo: Area Ocupada Maxima = Area do Terreno

x TO da Zona.
A TO considera os pavimentos em subsolo.

A Taxa de Permeabilidade (TP) estabelece a proporcdo minima da area do terreno que
deve permanecer permeavel ao solo, sem pavimentacdo e cobertura, permitindo a
infiltracdo de dgua e a reducdo do escoamento superficial, sendo um instrumento

complementar a gestdo das dguas pluviais e a preservacdo do equilibrio ecoldgico.

O célculo da TP consiste na multiplicacdo do fator pela area total do lote para se obter a
minima drea do terreno permeéavel nos termos do caput: Area Permedvel Minima = Area do

Terreno x TP da Zona.

No cdlculo da TP serdo computadas todas as areas que estejam fora da projecdo da edificacdo

e que ndo tenham subsolo e pavimento superior.



§4°

Art. 71

§1°

§2°

Art. 72

§1°

MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
Estado do Rijo Grande do Sul

A TP disposta no Anexo VIl desta Lei poderd ser reduzida até o minimo de 5% (cinco por cento)
na Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC) e Zona de Expansdo Urbana (ZER), quando o terreno
abrigar mecanismos complementares de captacdo das aguas pluviais, mediante andlise,

aprovacao e verificagdo do funcionamento do sistema pelo setor municipal correspondente.

Os mecanismos complementares de captagdao das aguas pluviais especificados no Paragrafo
3°, correspondem a todo sistema de coleta, armazenamento e utilizagcdo das dguas pluviais

em funcionamento no terreno, que contribuem com a permeabilidade natural do solo.

O Gabarito (G) define a altura maxima permitida para as edificacdes, estabelecendo
limites que garantem a harmonia com o ambiente urbano e o respeito as

caracteristicas da paisagem, representado pelos parametros:

Altura (A), que aponta a dimensdo vertical méxima da edificacdo, computada em metros, a
partir do nivel médio do meio-fio defronte a edificacdo até o ponto mais alto edificado;
Pavimentos (P), que indica a altura maxima da edificacdo a partir do solo, computada em

numero de pavimentos.

Ndo estdo incluidos no limite dos pavimentos de uma edificacdo, aqueles classificados como

subsolo ou destinados a casa de maquinas e outros equipamentos similares da edificacdo.

As edificacBes deverdo observar a limitagdo de altura decorrente de normas relativas ao

servico de telecomunicacdes, aos servicos e instalacdes de energia elétrica.

O Recuo (R) determina a distancia minima da edificacdo em relagdo aos limites do
terreno, medida entre as faces externas da edificacdo e as divisas do lote, podendo

ser exigidos, dependendo o caso:

Recuo Frontal (RF), a distdncia minima que a edificacdo deve ficar em relacdo ao
alinhamento do terreno, garantindo a integracdo com o espaco publico, bem como a
implantacdo de sistemas individuais de tratamento de esgoto sanitario;

Recuo Lateral e de Fundos (RLF), a distancia minima que a edificacdo deve ficar em relacdo
as laterais e a linha de fundo do terreno, respectivamente, promovendo a privacidade, a

ventilacdo e a iluminacdo adequada das edificacGes e das areas adjacentes.

Os afastamentos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.
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Estdo isentos dos afastamentos frontais os edificios que possuam comércio varejista e
servicos no primeiro pavimento, nos termos do Artigo 60, quando localizados na Zona de
Ocupacdo Consolidada (ZOC) e Zona de Expansdo Urbana (ZEU), sendo também admitida,

quando for o caso, a incorporacdo de parte do recuo ao alargamento viario.

No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser aplicado a fachada principal

da edificacdo e o recuo da fachada lateral serd de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros).

Quando houver abertura(s) na(s) face(s) lateral(is) e de fundos da edificacdo, o recuo minimo
obrigatorio € de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros), conforme legislacdo federal

vigente.

O Executivo Municipal deverd regulamentar a aplicagcdo de incentivos fiscais e/ou
beneficios aos empreendimentos que utilizarem praticas sustentaveis, de forma a

incentivar e fomentar essa pratica no Municipio.
Paragrafo unico. S3o exemplos de praticas sustentaveis, conforme dispde o caput:

a. 0 uso de materiais e/ou técnicas construtivas sustentdveis e matérias-primas naturais,
reciclaveis, de fontes renovdveis, como madeira reflorestada ou proveniente de manejo
certificado;

b. o uso de telhado verde ou de coberturas de cor clara;

C. 0 aproveitamento da energia solar para producdo de energia elétrica;

d. a utilizacdo de sistemas de aquecimento de dgua através da energia solar;

e. o reuso de dgua residudria;

f. oreaproveitamento da agua da chuva;

g. a manutencdo das areas com permeabilidade, quando maior do que o minimo exigido.

19 SECAOI

1.10 DOS ESTACIONAMENTOS OBRIGATORIOS

As Regras de Estacionamentos Obrigatérios determinam a quantidade minima de

vagas de estacionamento para veiculos motorizados e ndo motorizados que algumas
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atividades deverdo conter, sem contabilizar as vagas publicas lindeiras ao

empreendimento, como condicionante ao seu licenciamento.

Paragrafo Unico. A exigéncia de vagas de estacionamento a determinadas atividades
visa a diminuicdo do uso do espaco publico para estacionamento de veiculos
motorizados e o incentivo a formas de deslocamento mais sustentaveis, como através

de ciclos.

No Anexo VIII desta Lei consta as vagas de estacionamento obrigatérias por tipo de

empreendimento.
As vagas de estacionamento exigidas no Anexo VIl sdo divididas em:

a. vagas para veiculos motorizados, que sdo os espacos destinados a guarda de veiculos
como carros, motocicletas e outros semelhantes;
b. vagas para veiculos ndo motorizados, que sdo os espacos destinados a guarda de veiculos

como bicicletas e outros semelhantes.

Em casos excepcionais, mediante justificativa fundamentada, a quantidade minima de vagas

de estacionamento exigida no Anexo VIII podera ser revista pelo Executivo Municipal.

As vagas de estacionamento dispostas no caput deverdo atender as demais normativas
pertinentes, especialmente a legislagdo federal e estadual que dispde sobre a reserva de

vagas para publicos especificos e, no que couber, ao disposto pelo Cédigo de Edificagbes.

Em funcdo do tipo da edificacdo, da hierarquia das vias de acesso e do impacto da atividade
no sistema viario, o Executivo Municipal poderd determinar a obrigatoriedade de vagas
destinadas a carga e descarga e embarque e desembarque em proporcionalidade a area

edificada.
O calculo de vagas destinadas ao estacionamento devera atender ao disposto a seguir:

ser considerada a area total construida;
ser descontadas as areas destinadas a guarda destes veiculos;

adicionar uma vaga quando o célculo resultar em uma fragdo superior a 0,5 (cinco décimos);
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guando 2 (duas) ou mais atividades ocuparem a mesma edificacdo, o nimero de vagas
exigidas para cada atividade deverd ser somado;

1 (uma) vaga de carro poderd equivaler a 2 (duas) vagas de motos;

é permitido, a critério do empreendedor, que até 25% (vinte e cinco por cento) das vagas

destinadas para veiculos motorizados sejam destinadas para motocicletas.

A localizacdo das vagas de estacionamento exigidas nesta Secdo devera ser interna ao

empreendimento.

Serd permitida a localizacdo das vagas em outros terrenos, desde que estejam situados, no
maximo, até a 2 (duas) quadras de distancia do quarteirdo onde estd localizado o

empreendimento.

As vagas de estacionamento obrigatdrias podem ser compartilhadas por diferentes
empreendimentos, desde que ambos cumpram com a distancia maxima exigida no Paragrafo

1°

1.11 CAPTULOIII

1.12 DAS REGRAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

1.13 SEGCAOI

1.14 DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

As regras de Parcelamento do Solo estabelecem as modalidades e pardmetros para a
criacdo de novos lotes em dreas urbanas, considerando a densidade populacional
almejada, conforme infraestrutura existente e prevista, condicionantes ambientais,
de riscos e paisagisticos, de forma a assegurar que o desenvolvimento urbano de S3o
Vendelino seja sustentdvel e compativel com seu ambiente natural, obedecendo a

Estratégia de Ordenamento Territorial estabelecida por este Plano Diretor.

Paragrafo uUnico. O Parcelamento do Solo para fins Urbanos de S3o Vendelino sera

regido por esta Lei, em conformidade com as demais leis municipais, estaduais e
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federais pertinentes, fundamentalmente pela Lei Federal n° 6.766/1979 e Lei
Estadual n° 10.116/1994 e suas alteragBes correspondentes, como também pelo

exigido nos processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

Para efeito desta Lei, considera-se Parcelamento do Solo toda subdivisdo de gleba
urbana em unidades juridicamente independentes com objetivo de dar suporte a
edificacdo.

O Parcelamento do Solo, nos termos do caput, podera se dar através de loteamento e

desmembramento nas areas incluidas no perimetro urbano, observadas as disposicdes desta

Lei:

a. considera-se loteamento a subdivisdo de gleba ou lotes destinados e edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

b. considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impliqguem na abertura
de novas vias de circulagdo e logradouros publicos, e no prolongamento, modificacdo ou

ampliacdo daquelas existentes.

Enguadra-se ainda como uma acdo relacionada ao Parcelamento do Solo Urbano, as acBes de

remembramento de matriculas de imdveis:
a. considera-se remembramento a unido de um ou mais lotes e/ou partes de lotes contiguos.

Qualquer modalidade de Parcelamento do Solo ficara sujeita a aprovagdo prévia do
Executivo Municipal, nos termos das disposicdes desta e de outras leis pertinentes,
devendo o interessado cumprir com todas as etapas relativas ao seu licenciamento

urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos drgaos competentes.

Somente serd admitida a edificacdo em lotes resultantes de Parcelamento do Solo para fins

urbanos quando este tiver sido objeto de prévia aprovacdao municipal.
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Em atendimento a legislacdo vigente, serdo submetidos a prévia anuéncia do érgdo estadual
competente os projetos de Parcelamento do Solo destinados a fins Urbanos que estiverem

sob as seguintes condicdes:

a. quando o mesmo, no todo ou em parte, localizar-se em dareas situadas em regido
metropolitana ou aglomeracdes urbanas instituidas pelo Estado;

b. quando o mesmo, no todo ou em parte, localizar-se em areas que pertencam a mais de
um municipio;

c. quando o mesmo, no todo ou em parte, localizar-se em areas limitrofes de municipios,
para os efeitos desta lei, consideradas aquelas adjacentes de 500m (quinhentos metros)
das respectivas divisas;

d. quando o mesmo, no todo ou em parte, localizar-se em areas de interesse especial,
definidas e delimitadas por legislacdo estadual ou federal;

e. quando o mesmo abranger drea superior a |.000.000m? (um milhdo de metros quadrados);

f. quando o mesmo se destinar a distrito industrial.

1.15 SECAO Il

1.16 DAS NORMAS URBANISTICAS

Somente serd admitido o Parcelamento do Solo para fins Urbanos nas areas inseridas

no perimetro urbano de Sao Vendelino, conforme Anexo |, sendo proibido:

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados de acordo com as orientacdes do 6rgdao competente;

em terrenos onde a poluicdo impeca condi¢c®es sanitdrias suportdveis, até a sua corregao
de acordo com as orientacGes do érgdo competente;

em terrenos com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

em terrenos com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

em terrenos localizados em area que exponha os futuros usudrios ou moradores a riscos de

desastres;
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em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas de acordo com as orienta¢des do 6rgdo competente;
em areas situadas ao longo de rio ou qualquer curso d’dgua em faixa marginal, cuja largura
minima reger-se-a pelas disposicGes legais pertinentes;

em areas de preservacao ecoldgica e de valor cientifico, histérico, artistico, cultural, de lazer
e turismo, instituidas com base na Constituicdo Federal e demais leis vigentes;

em terrenos localizados em faixas de dominio ou seguranca de redes de alta tensao,
ferrovias, rodovias e dutos, conforme exigéncias dos érgaos competentes;

em areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de dgua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia elétrica;

em areas que ndo sejam adjacentes a malha urbana existente.

Serd negada licenca para Parcelamento do Solo Urbano nos casos dispostos no caput e ainda

declarar sua impossibilidade com base na andlise da compatibilidade do empreendimento a

este Plano Diretor, a situacgdo juridica da gleba ou lote, e/ou para impedir o excessivo nimero
de lotes e o consequente aumento de investimento publico em obras de infraestrutura

urbana e custeio de servigos.

O Parcelamento do Solo para fins Urbanos de Sdo Vendelino devera respeitar os principios
deste Plano Diretor, devendo ser priorizados o0s vazios urbanos inseridos na malha vidria e
considerados os imdveis sujeitos a compulsoriedade do aproveitamento do solo urbano,

conforme estabelece o Capitulo | do Titulo Il desta Parte.

Em nenhum caso de Parcelamento do Solo poderd haver a interrupcdo do fluxo
natural das aguas, sendo que as obras quando necessarias para este escoamento,

deverdo ser feitas obrigatoriamente nas vias ou em faixas reservadas para este fim.

Paragrafo Unico. Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados ou canalizados sem

prévia autorizacdo do Executivo Municipal.

A infraestrutura basica dos Parcelamentos de Solo Urbano é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, sistema de esgoto,

abastecimento de dgua potavel, energia elétrica domiciliar, iluminacdo publica e vias
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de circulacdo pavimentadas, com meio-fio, arborizacdo e passeios executados, e se
necessarios, a construcdo de pontes, muros de arrimo e a instalacdo de solugdes

alternativas de microdrenagem.

Nos processos de loteamentos urbanos sera exigida infraestrutura basica que incorpore todo
o imdvel e que seja integrada as redes dos servigcos publicos existentes e/ou projetados, a ser

executada pelo interessado.

Nos processos de desmembramentos e remembramentos de glebas urbanas ndo providas de
infraestrutura basica, em toda ou em parte, serd exigida sua implantacdo no que faltar sob

responsabilidade do interessado.

Os processos de parcelamento do solo caracterizados como de interesse social deverdo

contemplar a seguinte infraestrutura basica minima:

a. vias de circulacdo;
b. escoamento das dguas pluviais;
c. rede de abastecimento de dgua potavel;

d. solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

O Executivo Municipal poderd exigir em cada gleba parcelada, quando conveniente, a reserva
de uma faixa ndo edificavel em frente ou em fundo de lote, para redes de dgua e esgotos e

outros equipamentos urbanos.

Cabera ao Executivo Municipal especificar as diretrizes sobre o tracado, a largura, a
rampa maxima, o raio minimo e demais especificacdes das vias ou trechos de vias
projetadas que interfiram na gleba a ser parcelada, observadas as disposicGes sobre
o Sistema Viario especificadas no Titulo Il da Parte Il desta Lei e as seguintes

condicdes:

a largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente ndo podera ser
inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcdo e caracteristicas, possa ser considerada
de categoria inferior;

o nivelamento do sistema vidrio da drea parcelada deverd ser compatibilizado com os

arruamentos adjacentes;
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o angulo de interseccdo das vias ndo podera ser inferior a 60° (sessenta graus).

as vias que terminarem em praca de retorno ndo poderdo exceder 150m (cento e cinquenta
metros), incluida a praga de retorno, na qual deverd poder inscrever-se um circulo com 20m
(vinte metros) de diametro;

o meio-fio e 0s passeios deverdo ser executados conforme norma técnica de acessibilidade,
Cdédigo de Edificacdes e demais normativas e leis pertinentes, sendo que a altura de meio-
fio ndo poderd exceder a 15cm (quinze centimetros) e a declividade transversal dos passeios
ndo podera exceder a 3% (trés por cento);

as avenidas com canalizacdo de curso de dgua deverdo ter passeios margeando este curso,
com largura nunca inferior a 2m (dois metros) de cada lado, mantidas as demais
especificacGes;

a pavimentacdo e a arborizacdo serdo executadas de acordo com as normas expedidas pelo
setor municipal responsavel;

as faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas como ruas.

Paragrafo unico. A denominagdo das vias de comunicagao e logradouros publicos em

geral serd fixada pelo Poder Publico Municipal.

Os quarteirGes e lotes deverdo atender aos parametros dos projetos de parcelamento
do solo dispostos no Anexo IX, conforme a zona urbana que estdo localizados, sendo

consideradas as seguintes defini¢des:

lote minimo, que indica a area minima que o lote urbano deve ter;

testada minima, que consiste no comprimento minimo da face frontal do terreno, aquela
definida pelo alinhamento frontal;

guadra maxima, que aponta a drea maxima que um quarteirdo pode ter;

face maxima, que representa o comprimento maximo que cada face de um quarteirdo pode

ter, delimitada por dois logradouros publicos.

Casos especiais de diferenca de extensdo das quadras e lotes serdo resolvidos pelo drgdo

técnico do Executivo Municipal.

Nenhum lote podera ter profundidade inferior a 15m (quinze metros) ou superior a 5 (cinco)

vezes sua testada.
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A colocacdo de marcos de concreto nos quarteirGes e lotes e sua manutencdo até a venda
total dos lotes sdo encargos exclusivos do responsavel pelo parcelamento, que deverd seguir

o padrdo recomendado pelo Executivo Municipal.

Ndo caberd ao Poder Publico Municipal qualguer responsabilidade por diferenca da area de

lotes ou quadras verificadas em Parcelamentos de Solo Urbano aprovados.

Nos projetos de loteamento serdo obrigatoriamente destinadas dreas para a
estruturacdo viaria e para a implantacdo de equipamentos publicos, proporcionais ao
tamanho da gleba e a densidade de ocupagdo prevista, ndo inferior a 35% (trinta e

cinco por cento) da fracdo util da gleba, conforme estabelecido no Anexo IX desta Lei.

Também se enquadram na exigéncia disposta no caput, os processos de desmembramentos
de glebas com &rea igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), exceto nos

casos de sucessdo e/ou heranca diretos.
Os equipamentos publicos podem ser dos seguintes tipos:

a. equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento de dgua, servigcos
de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gds canalizado e
demais servigos necessarios a vida urbana;

b. equipamentos comunitdrios sdo os equipamentos publicos de educacgdo, cultura, saude,
lazer, seguranca e similares;

c. espacos livres de uso publico sdo areas de destinacdo variada e que, quando vegetadas,

integralizam o sistema de areas verdes urbanas do Municipio.

As areas destinadas aos equipamentos comunitarios deverdo ser definidas nas proporgdes
de, no minimo, 10% (dez por cento) da fragdo util da gleba, exceto nos loteamentos

localizados na Zona Industrial.

O célculo das areas de destinacdo publica estabelecido no caput sera feito a partir da fragao
util da gleba, a qual é a area ndo atingida por APPs, remanescentes florestais, dreas de

dominio de rodovias, dreas destinadas a alargamento vidrio e demais areas ndo-edificaveis.

A localizacdo das dreas mencionadas no caput, serd definida pelo Executivo Municipal por

ocasido do pedido de diretrizes urbanisticas, podendo tal localizagdo ser descontinua.
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As dreas de equipamento urbano e comunitdrio, as areas destinadas ao tragado viario
e 0s espacos livres de uso publico deverdo ser destinados sem dnus ao Executivo
Municipal pelo empreendedor, e deverao ser mantidas e conservadas por este até o

recebimento das obras.

As areas a serem transferidas passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do registro

do parcelamento.

Na hipdtese de parcelamento implantado e ndo registrado, o Executivo Municipal podera
requerer, por meio da apresentacdo de planta elaborada pelo proprietario ou aprovada pelo
setor municipal responsavel e de declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado,
o registro das dreas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu

dominio.

Apds o registro do parcelamento, as areas de destinagdo publica ndo poderdo ter sua
finalidade alterada, salvo nas seguintes hipdteses, observado o que estabelece a legislagdo

federal:

a. caducidade do ato administrativo de aprovacao;
b. cancelamento do registro do parcelamento;
c. alteragdo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Executivo

Municipal.

1.17 SEGAO Il

1.18 DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Os processos de aprovacdo de Parcelamento do Solo Urbano em S3o Vendelino

compreendem as seguintes etapas:

consulta prévia;
aprovacdo de projeto;
assinatura do Termo de Compromisso e expedicdo de licencga;

vistoria e expedicdo de alvara de conclusdo de obra.
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Pardgrafo Unico. Cabe ao Executivo Municipal emitir regulamentacdo propria
definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de

cada etapa de viabilizacdo de um parcelamento.

O empreendedor deverd previamente a apresentacdo do projeto urbanistico do
Parcelamento de Solo Urbano, na etapa de consulta prévia, solicitar ao departamento
responsavel do Executivo Municipal, diretrizes urbanisticas a serem obedecidas no

projeto, as quais deverdo conter, no minimo, definicGes quanto:

ao tracado vidrio estruturador, definindo as conexdes necessdrias com as vias do entorno e
a necessidade de vias coletoras e/ou arteriais, e ao sistema viario projetado, quando for o
caso;

as areas de preservacdo ambiental e demais incidéncias de dreas nao edificaveis sobre a
gleba;

as dimensdes minimas e localizagdo aproximada das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e aos espacos livres de uso publico, quando o Executivo Municipal entender
necessario;

as linhas sanitdrias necessarias ao escoamento das dguas pluviais e esgotamento sanitario,
guando eles existirem ou estiverem previstas;

ao regime urbanistico admissivel na gleba ou lote, com as respectivas localizacGes.

Para a solicitacdo das diretrizes urbanisticas referidas no caput, o empreendedor devera

apresentar os documentos exigidos em decreto municipal.

O prazo maximo para emissdo das diretrizes urbanisticas por parte do Executivo Municipal
serd de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os

documentos exigidos, podendo ser prorrogado quando julgar necessario.

Serd indeferida pelo Executivo Municipal a solicitacdo de diretrizes para os casos previstos no

Artigo 80.

A aceitacdo da consulta prévia ndo implica na aprovacgdo do parcelamento.



Art. 90

§1°

§2°

§3°

§4°

MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
Estado do Rijo Grande do Sul

As diretrizes urbanisticas expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do
dia de sua expedicdo, apds o que estardo automaticamente prescritas e o processo iniciado

arquivado.

Orientado pelas diretrizes urbanisticas, o interessado no projeto de Parcelamento de
Solo Urbano deverd apresentar requerimento solicitando sua analise, anexando para

esse fim os documentos minimos exigidos em decreto municipal.
Os projetos de Parcelamento de Solo Urbano, em geral:

a. deverdo atender as diretrizes urbanisticas a serem determinadas pelo Executivo
Municipal;
b. deverdo abranger todo o imdével, de acordo com a sua titularidade;

c. deverdo atender aos parametros estabelecidos no Anexo IX desta Lei.

O projeto disposto no caput deverd conter, no minimo, desenhos, memorial descritivo e
cronograma de execucdo das obras, e ser acompanhado de certiddo atualizada da matricula
da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis, de certiddo de 6nus reais e de
certiddo negativa de tributos municipais, e do competente instrumento de garantia, quando

for o caso.

Em atendimento ao disposto na lei federal, o titulo de propriedade serd dispensado quando
se tratar de parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissao
provisdria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado, Municipio ou suas entidades

delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacdo de interesse social.

Apds aprovacdo prévia do projeto urbanistico de Parcelamento de Solo Urbano, o
empreendedor deverd submeter a andlise do dérgdo municipal competente os projetos

complementares, incluindo, quando for o caso:

a. projeto viario contemplando o passeio publico, conforme as normas adotadas pelo 6rgdo
responsavel e aprovado pelo mesmo;
b. projeto da rede de escoamento das aguas pluviais, conforme as normas adotadas pelo

orgdo responsavel e aprovado pelo mesmo;
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c. projeto darede de distribuicdo de dgua potdvel, conforme as normas adotadas pelo érgdo

responsavel e aprovado pelo mesmo;

o

projeto da rede de esgoto e, quando necessario, de sistema de tratamento de efluentes,

conforme as normas adotadas pelo 6rgdo responsavel e aprovado pelo mesmo;

e. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, de acordo com as normas
estabelecidas pelo érgdo responsavel e aprovado pelo mesmo;

f. projeto darede deiluminacdo publica, de acordo com as normas estabelecidas pelo 6rgdo
responsavel e aprovado pelo mesmo;

g. projeto da pavimentacdo e arborizacdo, observados os critérios adotados pelo 6rgdo
técnico competente;

h. projeto das obras de arte, tais como pontes, bueiros e similares;

i. projeto das demais obras e servigos que venham a ser realizados.

Recebido o projeto definitivo de Parcelamento de Solo Urbano, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o érgao municipal competente
procederd o exame de todos os elementos apresentados, podendo recusar a
indicacdo das areas a serem doadas ou dos lotes a serem caucionados e escolher

outros, bem como exigir modificacBes que se fagam necessarias.

O Executivo Municipal, dispora de 30 (trinta) dias para pronunciar-se em relacdo ao projeto
urbanistico apresentado, ouvidas as autoridades competentes, para a aprovagao, ou nao, do

Parcelamento de Solo Urbano, podendo ser prorrogado quando julgar necessario.

Considera-se aprovado o projeto urbanistico que possua licenga urbanistica e licenca

ambiental.

A aprovacdo do projeto de Parcelamento de Solo Urbano e a emissdo da respectiva
licenca por parte do Executivo Municipal ficard condicionada a assinatura do Termo

de Compromisso por parte do empreendedor interessado.
Mediante o Termo de Compromisso disposto no caput o interessado se obrigara:

a. aexecucdo, as suas expensas, no prazo fixado pelo Executivo Municipal, de todas as obras

e servigcos constantes dos projetos aprovados;
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b. afacilitar a fiscalizacdo permanente do Executivo Municipal durante a execucdo das obras

e Servicos;

o

a fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de alienacdo de lotes,
a condicdo de que os mesmos s6 poderdo receber construcdes depois de executadas as

obras e servicos previstos nos projetos apresentados.

O prazo a que se refere o Inciso a do Paragrafo anterior ndo poderd ser superior a 2 (dois)
anos, podendo o Executivo Municipal, a juizo do érgdo competente, permitir a execucdo das

obras por etapas desde que:

a. o Termo de Compromisso fixe o prazo total para a execucdo completa das obras do
parcelamento;
b. sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos

compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

As obras de infraestrutura exigidas nesta Lei, quando da execucdo de qualquer forma
de Parcelamento do Solo Urbano, deverdo ser objeto de prestacdo de garantia, por

parte do interessado, segundo as seguintes modalidades:

garantia hipotecaria ou anticrética;

caugao em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;
fianca bancaria;

seguro-garantia;

alienacdo fiduciaria.

Em qualquer das modalidades de garantia, o valor serd equivalente ao custo orcamentario da
obra aceito pelos dérgdos técnicos competentes do Executivo Municipal, exceto no caso de
hipoteca, em que a mesma sera relativa a 30% (trinta por cento) do total dos lotes da gleba

parcelada, em localizacdo a escolha do Executivo Municipal.

No ato da garantia deverdo constar, especificamente, as obras de responsabilidade do

interessado e 0 prazo de sua execucao.

Quando se tratar de hipoteca, o pacto de prestacdo de garantia serd celebrado por escritura

publica, onde constara a identificacdo das areas dadas em garantia pela individualizagcdo
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correspondente e lotes do projeto aprovado e através do sistema de coordenadas, tomando

como ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pelo Executivo Municipal.

As dreas dadas em garantia hipotecaria ndo poderdo ser alienadas sem a intervencdo do

Executivo Municipal.

Depois da aprovacdo do projeto urbanistico, bem como da assinatura do Termo de
Compromisso e da prestacdo de garantia, quando exigido, deverd o interessado
requerer licenca para execuc¢do das obras exigidas, no qual deverd constar, no
minimo:

as condicBes em que o projeto de Parcelamento do Solo Urbano foi autorizado;

as obras a serem realizadas;

0 prazo para execugao;

aindicacdo das dreas que passardo aintegrar o dominio do Municipio no ato de seu registro;

a descrigcdo das dreas caucionadas por forga desta Lei, quando for o caso.

Aprovado o projeto de Parcelamento do Solo Urbano, o empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sendo vedado

vender ou prometer vender parcela de parcelamento do solo ndo registrado.

Contrariado o disposto no caput, deverd o Executivo Municipal notificar o empreendedor e
proceder as demais agles pertinentes para evitar a lesdo aos seus padrées de

desenvolvimento urbano e preservar os direitos dos adquirentes.

Estando a documentacdo em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis deverd encaminhar

comunicacdo ao Executivo Municipal e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de

localizagdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, o qual podera

ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da data da Ultima publicacdo.
O registro do Parcelamento do Solo Urbano sé pode ser cancelado:

a. por decisdo judicial;
b. a requerimento do empreendedor, com anuéncia do Executivo Municipal enquanto

nenhum lote houver sido objeto de contrato;
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c. arequerimento do empreendedor, em conjunto com todos os adquirentes de lotes, com

anuéncia do Executivo Municipal e do Estado, quando for o caso.

Qualqguer alteracdao ou cancelamento parcial do parcelamento registrado dependera
de acordo entre o proprietario e os adquirentes de lotes antigos e da aprovacdo do
Executivo Municipal, devendo ser averbado, no Registro de Imdveis, em

complemento ao projeto original.

Em se tratando de simples alteracdes de perfis viarios, o interessado apresentard novas
plantas de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacgdo no alvard de

licenca expedido pelo Executivo Municipal.

Quando houver mudanga substancial do projeto, 0 mesmo sera examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicdes desta Lei, e se aprovado, sera expedido novo alvara

de licenga.

Decorrido o prazo estabelecido, através do Termo de Compromisso, para a execugao
das obras do Parcelamento de Solo Urbano e tendo havido paralisacdo ou inexecucado

das mesmas, o Executivo Municipal promoverd a competente acdo judicial.

Realizadas todas as obras e servicos exigidos referente ao Parcelamento de Solo
Urbano, o Executivo Municipal, a requerimento do interessado e apds vistoria de seu
6rgdo competente, expedira o Auto de Vistoria, dispensando, quando for o caso, a

garantia prestada.

O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma cépia do certificado de
inscricdo no Registro de Imdveis e da planta retificada definitiva do Parcelamento de Solo

Urbano.

No caso de garantia hipotecaria, a drea gravada poderd ser liberada parcialmente, a critério
do Executivo Municipal, conforme forem sendo concluidas as obras e servicos de

infraestrutura, seguindo cronograma estabelecido.

A parcela liberada da garantia hipotecaria ndo podera ser inferior a 1/3 (um terco) da area

hipotecada.
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Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades autbnomas do

parcelamento estejam devidamente demarcadas.

1.19 SECAO IV
1.20 DAS PENALIDADES
Os proprietdrios e os responsdveis técnicos sdo solidariamente responsaveis pelo

cumprimento das exigéncias desta Lei na execucdo das obras do Parcelamento de

Solo para fins Urbanos.

Art. 100 Os infratores da presente Lei, estardo sujeitos as penalidades impostas por infracGes

Art. 101

Art. 102

administrativas contra a ordem urbanistica, sem prejuizo da aplicacdo de outras
sancBes cabiveis, em especial a prevista na Lei Federal n? 6766/1979 e suas
alteragGes, bem como da obrigacdo de reparar os danos causados a ordem urbanistica

e a terceiros.

Paragrafo Unico. O empreendedor que parcelar sem autorizagdo do Executivo
Municipal ou em desacordo com o projeto aprovado, sera obrigado a reparar os danos
ambientais provenientes de escavacBes e quaisquer outras obras ou servicos

executados no imovel.

Qualguer pessoa pode comunicar ao Poder Publico Municipal a existéncia de
parcelamento irregular, devendo o0s agentes publicos competentes tomar
imediatamente as providéncias cabiveis, na forma desta Secdo, sob pena de incorrer

em improbidade administrativa.

Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicacdo de
outras sangdes cabiveis, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos
termos da Lei Federal pertinente, quando estimular, permitir ou omitir-se em relacao

a.

parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo com esta Lei;
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ocupacdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o agente publico
que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e outras determinagdes previstas

nesta Lei para a pratica dos atos de sua competéncia.

Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, o Executivo Municipal
notificara o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo de regularizagdo
da ocorréncia, ndo excedente de 30 (trinta) dias e prorrogdavel por igual tempo,

contando da data da expedicdo da notificacdo.

Paragrafo Unico. A verificagdao da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo

apds o término das obras.

No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da notificacdo dentro do
prazo concedido, sera lavrado o competente Auto de Infragdo ou Auto de Embargo
das Obras, se estas estiverem em andamento, com a aplicagcdo de multa em ambos os

Casos.

Paragrafo Unico. Fica sujeito a cassacdo do alvara, embargo administrativo da obra e

a aplicacdo de multa, todo aquele que:

a. der inicio, de qualguer modo, ou efetuar Parcelamento do Solo Urbano sem autorizacdo
do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou ainda das
normas federais e estaduais pertinentes;

b. derinicio, de qualquer modo, ou efetuar Parcelamento do Solo Urbano sem observancia
das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

c. registrar Parcelamento do Solo Urbano ndo aprovado pelos érgdos competentes, registrar
0 compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar

registro de contrato de venda de lotes oriundos de parcelamento do solo.

Ap0ds lavrado o auto de Embargo, fica proibida a continuacdo dos trabalhos, que serdo

impedidos, se necessario, com auxilio das autoridades policiais do Estado.
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Provado o depdsito da multa, o interessado podera apresentar recurso ao Executivo
Municipal, sem efeito suspensivo, dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do

recebimento da notificagdo.

Pelas infracdes das disposi¢cdes da presente Lei, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, previstas na Lei Federal competente, serdo aplicadas ao proprietdrio as
seguintes multas, pagas em moeda corrente, conforme o, caso:

100 (cem) vezes o valor do Valor de Referéncia Municipal (VRM) por iniciar a execugdo de
obras sem projeto aprovado ou fazé-lo depois de esgotados os prazos de execucdo;

50 (cinquenta) vezes o valor do VRM pelo prosseguimento de obra embargada;

50 (cinquenta) vezes o valor do VRM por aterrar, estreitar, obstruir, repassar ou desviar
recursos d’dgua sem licenga do Executivo Municipal ou fazé-lo sem precaucdes técnicas de

modo a provocar danos a terceiros ou modificacdes essenciais nos esgotamentos.

Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminado no caput, sera aplicada, por dia

de permanéncia da irregularidade, a multa de 25 (vinte e cinco) vezes o valor do VRM.

Na reincidéncia da mesma infragdo (reincidéncia especificada), as multas serdo aplicadas em

3X (trés vezes).

O VRM disposto no caput é o instituido pelo Cédigo Tributdrio Municipal vigente.

1.21 CAPITULO IV

1.22 DAS REGRAS DE CONDOMINIOS

Art. 108 As regras de Condominios disciplinam as edificages, conjuntos de edificacdes ou de

terrenos organizados sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo-residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte, e

constituindo, cada unidade, propriedade autbnoma.

Art. 109 Nos termos da legislagao federal vigente e da regulamentagdo municipal prépria,

serdo permitidos no Municipio de Sdo Vendelino as seguintes modalidades de

Condominios, desde que atendam aos parametros estipulados no que couber:
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condominios edilicios de unidade auténoma, o qual € o conjunto de edificacdes construidas
sob a forma de unidades destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, constituindo-se,
cada unidade, uma propriedade autébnoma;

condominio de lotes, o qual é a subdivisdo de um terreno em parcelas, sendo cada uma,

propriedade autébnoma vinculada a uma fracdo ideal das areas de uso comum.

Em conformidade com a lei federal pertinente, quando um mesmo imodvel contiver
construgdes de casas ou comodos, podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb,

condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais.

E proibida em S3o Vendelino a implantacdo de condominios de lotes na drea rural e nas Zonas
Urbanas de Ocupacdo Restrita 1 e 2 (ZOR-1 e ZOR-2), de forma a preservar a paisagem e os
recursos naturais, garantir o desenvolvimento da producdo primaria e prevenir o potencial

risco.

O Executivo Municipal regulamentara incentivos para a implantagdo de condominios de lotes
na Zona de Expansdo Urbana, tendo em vista a prioridade de ocupac¢do e de estruturagao

destas regides.

Art. 110 Os Condominios, em qualquer das modalidades previstas por esta Lei, deverdo

atender, no que couber, as disposi¢cGes preliminares e as normas urbanisticas do
Parcelamento do Solo Urbano, dispostas na Secdo | e Secdo Il do Capitulo Il deste

Titulo, ao Anexo X deste Plano Diretor, e as seguintes condicdes:

para Condominios em glebas iguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
serd exigido o minimo de 10% (dez por cento) da drea total ocupdvel para equipamentos
comunitarios, exceto para aqueles situados na Zona Industrial;

as dimensdes maximas da gleba do Condominio deverdo atender aos padrdes do quarteirdo
estruturador definidos nas regras de Parcelamento do Solo Urbano;

o proprietdrio de uma unidade privativa serd também titular de uma fracdo ideal das dreas
comuns, sendo sua extensdo disposta no ato de instituicdo do Condominio;

deverd ser reservado, no minimo, 5% (cinco por cento) da area util total do Condominio

para recreagao;



W,

Wl

Wil

WL

§1°

§2°

§3°

Art. 111

MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
Estado do Rijo Grande do Sul

0s acessos internos devem determinar rotas seguras para a circulacdo de pedestres e
veiculos, atender as regras de acessibilidade universal e garantir o livre acesso dos veiculos
de seguranca, como caminhdo de bombeiros e ambulancia;

cabe aos conddminos a manutenc¢do do sistema viario interno, das dreas destinadas ao uso
comum e da infraestrutura basica e complementar interna;

incidirdo as regras de uso e ocupacao do solo estabelecidas por este Plano Diretor, devendo
ser atendidas as normas constantes do Cddigo de Edificacdes;

somente serd permitido cercamento voltado ao logradouro publico com elementos vazados

ou translucidos, com altura maxima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros).

Sdo consideradas areas comuns 0s espacos para lazer, circulacdo e estacionamento internos

ao condominio.

A fracdo ideal corresponde a um percentual das dreas de uso comum acrescidas a area
privativa, que cabe a cada unidade autébnoma, como parte inseparavel, a ser identificada em

forma decimal ou ordindria no instrumento de instituicdo do condominio.

Podera eventualmente ser admitido, a critério do setor municipal competente e mediante
aprovacao da Comissdo Técnica Municipal (CTM) e do Conselho Municipal de Planejamento
(COMPLAN), padrbes do quarteirdo estruturador superior ao estabelecido, desde que a
permeabilidade urbana atual e futura ndo seja prejudicada e mediante apresentacdo de

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

O interessado em promover um Condominio devera cumprir com todas as etapas
relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais
e dos o6rgdos competentes, e ao disposto nos procedimentos administrativos do

Parcelamento do Solo Urbano, na Secdo Il do Capitulo Il deste Titulo.

Paragrafo unico. Aos Condominios aplicam-se as mesmas penalidades previstas nas
regras de Parcelamento do Solo Urbano, na Secdo IV do Capitulo Il deste Titulo, sem

prejuizo das demais cabiveis.
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TiTULO 1l
DOS ESTUDOS DE IMPACTO

Em atendimento aos principios deste Plano Diretor e na garantia do cumprimento da
funcdo social da propriedade, nos termos da Parte | desta Lei, serdo exigidos em
empreendimentos e/ou atividades, sejam eles privados ou publicos, os seguintes
Estudos de Impacto como condicionante a aprovacao e licenciamento urbanistico, a

partir das caracteristicas que apresentam:

Estudo de Impacto Geoldgico (EIG);
Estudo de Impacto Local (EIL);

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Paragrafo unico. Os Estudos de Impacto devem ser exigidos previamente a
implantacdo de empreendimentos e/ou atividades potencialmente impactantes, mas
também podem ser demandados para aqueles ja instalados, se avaliada a

necessidade.

Os Estudos de Impacto primam pela qualidade da insercdo territorial e ambiental de
empreendimentos e/ou atividades, de forma a preservar as caracteristicas da regido

em que se inserem, e sua andlise podera, conforme a situagdo, indicar:

a necessidade de ajustes ao projeto e/ou a sua implantagio;
a necessidade de execucdo pelo empreendedor de medidas mitigadoras e/ou
compensatorias de impacto;

a inviabilidade do empreendimento e/ou atividade no local, devido ao impacto gerado.

As medidas mitigadoras correspondem aquelas a¢des que buscam minimizar ou eliminar os
impactos negativos potencialmente prejudiciais aos meios fisico, bidtico ou antrdpico

ocasionados pela implantacdo do empreendimento e/ou atividade.

As medidas compensatodrias sdo acdes que buscam repor bens socioambientais perdidos em

decorréncia de acdes diretas ou indiretas da implantacdo do empreendimento e/ou atividade.
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O Executivo Municipal poderd ainda exigir a execucdo de medidas potencializadoras de
impacto positivo, decorrente direta ou indiretamente da instalagdo do empreendimento e/ou

atividade.

O certificado de conclusdo da obra e/ou o alvard de funcionamento sé serdo emitidos

mediante comprovagao da conclusdo da execugdo das medidas solicitadas.

Art. 114 O conteudo dos Estudos de Impacto e seus encaminhamentos serdo analisados e

deliberados pelo setor municipal responsavel e, nos casos previstos e quando avaliada
a necessidade, pela Comissdo Técnica Municipal (CTM) e Conselho Municipal de

Planejamento (COMPLAN).

Paragrafo unico. Ao receber o Estudo de Impacto, o Executivo Municipal devera
notificar a sociedade, em especial, aos moradores da vizinhanca do empreendimento
e/ou atividade, e dar publicidade aos seus documentos integrantes, que ficardo

disponiveis para consulta a qualquer interessado no érgdo municipal competente.

1.23 CAPITULO |

1.24 DO ESTUDO DE IMPACTO GEOLOGICO

Art. 115 O Estudo de Impacto Geoldgico (EIG) consiste em um levantamento técnico que busca

§1°
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avaliar as condi¢cdes do solo de um terreno, anteriormente e posteriormente a
edificacdo e a ocupacdo, de forma a identificar suas potenciais fragilidades e

suscetibilidades a deslizamentos ou a outros riscos geoldgicos.

O EIG deve abranger a drea total do empreendimento e sua vizinhanga imediata, tanto a
montante quanto a jusante, e identificar, minimamente, a composicdo do solo, sua
capacidade de suporte e drenagem, e os eventuais riscos geoldgicos incidentes que possam

comprometer a seguranca de moradores e usuarios da regido.

No caso do EIG resultar em parecer favoravel a edificacdo e a ocupacdo da area, o mesmo
devera apontar a realizacdo de medidas de engenharia que assegurem a devida estabilidade

do solo e previnam eventuais deslizamentos e erosdes futuras.
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Art. 116 O Executivo Municipal exigird a elaboracdo de EIG, nos termos do Artigo 115, para

§1°

§2°

§3°

andlise da viabilidade de um empreendimento e comprovacao da aptiddo do solo a

ocupacdo, quando o mesmo estiver localizado:

nas Zonas de Ocupacdo Restrita 1 ou 2 (ZOR-1 ou ZOR-2), conforme Anexo IV desta Lei;
nas areas de risco geoldgico determinadas pelo Zoneamento Ambiental e de Riscos
constante no Anexo V desta Lei;

em outras areas que houverem registros de deslizamentos ou que apresentem alguma

instabilidade no solo, quando constatadas pelo setor municipal responsavel.
O EIG sera elaborado as expensas do responsavel pelo empreendimento em andlise.

A recusa de apresentacdo do EIG, quando solicitado pelo Executivo Municipal, resultara nas

penalidades legais cabiveis ao responsavel do empreendimento e/ou atividade.

Apenas sera aceito e analisado pelo Executivo Municipal, o EIG elaborado por responsavel
técnico com atribuicdo especifica correspondente, especialista na area de geologia e

engenharia, devidamente registrado no conselho profissional competente.

Art. 117 A anadlise do EIG serd desenvolvida pelo setor municipal responsavel, podendo ser

consultados a Comissdo Técnica Municipal (CTM) e o Conselho Municipal de
Planejamento (COMPLAN), para deliberagdao da viabilidade do empreendimento e
eventual solicitacdo de ajustes e/ou de medidas mitigadoras e/ou compensatorias de

impacto.

1.25 CAPITULOII
1.26 DO ESTUDO DE IMPACTO LOCAL

Art. 118 O Estudo de Impacto Local (EIL) consiste em um instrumento de analise urbanistica

simplificado que visa verificar a viabilidade da instalacdo de empreendimentos,
garantindo sua insercdo adequada na regido, de modo a buscar a reducdo de
incOmodos relacionados a fumaca, ruidos, produtos quimicos, entre outros, bem

como minimizar os impactos no trafego e melhorar a operacdo de carga e descarga.
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Paragrafo Unico. Como objetivos especificos, o EIL possui:

Q

. compatibilizar as atividades e edificacbes as condicionantes ambientais, histéricas e
culturais locais;
b. reduzir ao maximo a perturbacdo por fumaca, ruidos e outros impactos semelhantes;
c. minimizar os impactos no trafego, evitando congestionamentos ou dificuldades na
circulacdo;
d. assegurar que opera¢des de carga e descarga ocorram nas areas internas ao

empreendimento ou com o menor transtorno possivel para o entorno.

Art. 119 O EIL é condigdo para o licenciamento urbanistico das atividades classificadas como

§1°

§2°

toleradas, conforme as Regras de Uso do Solo dispostas no Capitulo | do Titulo | desta
Parte Ill, a ser solicitado por parte do Executivo Municipal ao interessado, para
embasamento da anadlise prévia de sua viabilidade em relacdo aos impactos potenciais

gerados e a compatibilidade com o entorno.

Por se tratar de um estudo simplificado e focado especificamente nos potenciais impactos da
atividade, o EIL devera ser exigido para aquelas atividades e/ou empreendimentos dispostos

no caput de menor porte e nivel de impacto.

Mediante necessidade constatada, o setor municipal competente, Comissdo Técnica
Municipal (CTM) e/ou Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN) podera exigir a
elaboracdo do EIL em outras atividades e/ou empreendimentos potencialmente impactantes,

além daquelas estabelecidas no caput.

Art. 120 Quando solicitado, o EIL devera ser apresentado pelo empreendedor e atender as

§1°

§2°

exigéncias estabelecidas pelo setor municipal responsavel.

A elaboracdo de diretrizes, bem como o detalhamento de cada item componente do EIL,
cabera aos técnicos do setor municipal competente, em conformidade as caracteristicas da

atividade e/ou empreendimento.

O EIL deverd abranger a drea total da atividade e/ou empreendimento e a regido imediata, e
ser elaborado por responsdvel técnico da drea da arquitetura e urbanismo, registrado no

conselho profissional competente.
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Podera ser exigida pelo Executivo Municipal a participacdo de profissionais de outras areas
de conhecimento técnico na elaboracdo do EIL, conforme especificidades da atividade e/ou

do empreendimento analisado.

Nas situacdes em que o novo empreendimento e/ou atividade constituir-se como um polo
gerador de trafego, cabera ao setor municipal responsavel exigir que o EIL contemple estudo

de trafego.

Qualificam-se como polos geradores de trafego, os empreendimentos de grande porte e/ou
atividades que atraem ou produzem grande nimero de viagens, causando reflexos negativos
na circulacdo viaria em seu entorno imediato podendo prejudicar a acessibilidade de toda a

regido, além de agravar as condicGes de seguranca de veiculos e pedestres.

Art. 121 O EIL serd analisado pelo setor municipal responsavel, podendo ser acionados para

deliberacdo conjunta a Comissado Técnica Municipal (CTM) e o Conselho Municipal de

Planejamento (COMPLAN).

1.27 CAPITULO Il

1.28 DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 122 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por finalidade avaliar os efeitos

§1°

§2°

negativos e positivos de um empreendimento e/ou atividade urbana, publica ou

privada, quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area de vizinhanca

A vizinhanca disposta no caput deveré ser estabelecida através da delimitacdo de sua Area de
Influéncia Direta (AID), na qual trata da drea geografica afetada pelos impactos decorrentes
do empreendimento e/ou da atividade, tanto positivos quanto negativos, podendo ter limites

distintos conforme item analisado.

A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental e Relatério

de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), quando exigido pela legislacdo ambiental pertinente.
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Art. 123 O EIV constitui pré-requisito para concessdo de licencgas, autorizacdes e alvaras de
empreendimentos e/ou atividades especificas, devendo ser elaborado as custas do
empreendedor, por responsavel técnico da area da arquitetura e urbanismo,
devidamente registrado no conselho profissional competente, sem envolvimento
prévio com a concepcdo do projeto de forma a preservar a imparcialidade das

analises.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal podera exigir para o desenvolvimento do EIV,
equipe técnica multidisciplinar, formada e coordenada por profissionais habilitados,

conforme especificidades do empreendimento e/ou atividade analisada.

Art. 124 Os temas a serem analisados em cada EIV serdo definidos pelo setor municipal
responsavel e informados ao requerente, que apresentard para aprovagdo do
Executivo Municipal o Termo de Referéncia previamente a sua elaboracdo, devendo

contemplar, no minimo, os seguintes temas e atender a legislacdo federal vigente:

|.  adensamento populacional;
Il.  equipamentos urbanos e comunitarios;
Il uso e ocupacgdo do solo;
V. valorizacdo imobiliaria;
% mobilidade urbana, geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
Wl ventilagdo e iluminagdo;

¥Il.  paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Paragrafo Unico. O Termo de Referéncia citado no caput deverd ser adequado a
natureza da atividade e/ou do empreendimento em aprovacdo e as caracteristicas da

sua localizacao.
Art. 125 As seguintes atividades urbanas exigirdo EIV para o seu licenciamento urbanistico:

I.  loteamento ou condominio em gleba com drea equivalente ou superior a 3 ha (trés
hectares);

II.  empreendimento com 50 (cinquenta) ou mais lotes ou unidades habitacionais;
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comércio varejista ou servicos com mais de 500m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida, excluida a drea reservada as garagens, exceto quando localizados na Zona
Industrial;

comércio atacadista com mais de 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) de
area construida, excluida a area reservada as garagens, exceto quando localizados na Zona
Industrial;

indUstrias e/ou fabricas classificadas como Impactantes localizadas em quarteirdes
prioritariamente residenciais;

postos de abastecimento;

todos os empreendimentos ndo residenciais cuja area exija mais de 30 (trinta) vagas de
estacionamento;

todos os empreendimentos que tiverem funcionamento em hordrio noturno, inclusive
templos;

todos os empreendimentos de médio e grande porte que envolvam a construcdo de novos
eixos viarios, pontes, duplicacdo de vias ou de reestruturacdo viaria;

estabelecimentos de salde, como hospitais, unidades basicas de saude e clinicas
veterinarias;

cemitérios;

depdsitos de gas.

O Executivo Municipal podera definir outros empreendimentos ndo mencionados nos Incisos

que, devido as suas especificidades, deverdo ser analisados através de EIV.

O EIV poderad ser solicitado para licenciamento urbanistico das atividades classificadas como
toleradas, nos termos das Regras de Uso do Solo dispostas no Capitulo | do Titulo | desta Parte

[ll, quando avaliado pelo Executivo Municipal.

De acordo com a complexidade do EIV e do impacto gerado pelo empreendimento
e/ou atividade em analise, podera o Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN)

solicitar a realizacdo de uma audiéncia publica prévia a sua aprovacao.
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Paragrafo unico. Quando for de interesse da respectiva associagdo de bairro ou
entidade congénere, a realizacdo de audiéncia publica deverd ser requerida junto ao

COMPLAN.

TiTULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 127 Fica o Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes instrumentos urbanisticos

§1°

§2°

guando forem considerados necessarios para o pleno cumprimento da fungdo social

da propriedade e da cidade e das diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor:

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC), Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento
em titulos;

direito de preempcao;

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e os instrumentos de regularizacdo fundiaria

(Reurb) aplicados nos termos da legislacdo federal.

Caberd ao Executivo Municipal, quando necessario, elaborar regulamentacdo especifica para
a aplicacdo dos instrumentos dispostos no caput, de acordo com as determinagbes da

legislacdo vigente e do instruido por esta Lei.

A utilizacdo dos instrumentos urbanisticos deve ser objeto de controle social, garantida a
informacdo e a participacdo de entidades da sociedade civil e da populagdo, nos termos da

legislacdo aplicavel.
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1.29  CAPITULOI

1.30 DO PEUC, IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIAGAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 128 O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdria (PEUC) de imdvel identificado
como vago ou subutilizado visa garantir o cumprimento da fungdo social da cidade e
da propriedade por meio da inducdo da ocupacdo de areas consideradas prioritarias,

e ainda:

I.  promover a ocupac¢do de lotes urbanizados de setores j& consolidados da malha urbana,
inibindo a expansdo da ocupacdo para areas ndo servidas de infraestrutura ou areas
ambientalmente frageis;

Il.  otimizar a ocupacgdo de regides da cidade mais proximas da infraestrutura instalada e
equipamentos urbanos induzindo o parcelamento das glebas vazias mais préximas;

I, inibir o processo de retencdo especulativa de imdveis urbanos.

§1° Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicacdo do PEUC, os imdveis urbanos ndo
edificados ou subutilizados localizados em por¢des do territério onde a urbanizacdo e a

ocupacdo devam ser induzidas.

§2° Ainducdo da ocupacdo deve ocorrer nas areas ja dotadas de infraestrutura, equipamentos e

servicos basicos.

Art. 129 A compulsoriedade no aproveitamento do solo é implementada pelo Executivo
Municipal, quando necessario e conforme instrui a legislacdao federal, através da

aplicacdo sequencial dos seguintes instrumentos:

I.  Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
Il.  Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo;

lll.  desapropriacdo com pagamento em titulos.

Art. 130 S3o passiveis de PEUC os imodveis ndo edificados ou subutilizados situados na Zona de
Ocupacao Consolidada, conforme delimitacdo constante no Anexo X| desta Lei, nas

seguintes condicdes:
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considera-se imoével ndo edificado os terrenos vazios com area igual ou superior a 1000m?
(mil metros quadrados);

considera-se imoével subutilizado os terrenos com érea igual ou superior a 1000m? (mil
metros quadrados) que contenham area edificada inferior a 10% (dez por cento) da area

total da gleba.
Paragrafo Unico. A utilizagdo compulsdria nao se aplica no municipio de Sao Vendelino.

Os imdveis nas condicdes a que se referem o Artigo 130 serdo identificados quando
da necessidade da compulsoriedade através da aplicacdo consecutiva dos
instrumentos dispostos no Artigo 129, por meio de lei municipal regulamentadora e

atendendo aos seguintes procedimentos gerais:

identificados os imdveis, os proprietdrios serdo notificados para efetivar a providéncia
considerada adequada, apds procedimento administrativo que lhe assegure ampla defesa;
a compulsoriedade serd averbada na matricula do imdvel constante no cartdrio de registro
de imdveis;

os proprietdrios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento
ou edificacdo;

os parcelamentos ou edificages deverdo ser iniciados no prazo maximo de 2 (dois) anos a
contar da aprovacgao do projeto;

uma vez promovido pelo proprietdrio o adequado aproveitamento do imodvel, na
conformidade do que dispGe esta Lei, serd efetuado o cancelamento da averbacdo na

matricula.

No caso de empreendimentos de grande porte podera ser prevista a conclusdo das obras em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um

todo.

As obrigacBes de PEUC previstas serdo transferidas em caso de transmissdo do imdvel nos

termos da legislacdo federal aplicavel.
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§3° Alei municipal regulamentadora disposta no caput devera estabelecer,

entre outras regras:

a. o prazo e aforma para apresentacao de defesa por parte do proprietario;

b. os casos de suspensdo do processo.

Em caso de descumprimento da obrigacdo de parcelar ou edificar nos termos deste
Capitulo, o Executivo Municipal procedera a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo,

conforme as disposicdes constantes da lei federal.

O valor da aliquota serda majorado pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos e seu valor anual
serd fixado em lei especifica, ndo excedendo a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano

anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no

paragrafo anterior, sera mantida a cobranca do imposto pela aliquota majorada no limite de

15% (quinze por cento) até que se cumpra a obrigacdo de parcelar ou edificar o imével ou

gue ocorra a sua desapropriacdo por titulo da divida publica.

A aliquota sera majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma ou mais das
etapas relativas a aplicacdo do parcelamento ou edificacdo compulséria, tendo por base a
situacdo do processo administrativo referente ao imével no momento de langcamento do IPTU

referente ao exercicio imediatamente anterior.

Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar ou edificar o imdével, nos prazos e
condi¢Bes desta Lei, ocorrerd o lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas

progressivas no exercicio seguinte.

E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que trata

o caput.

Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo determinada, o Executivo Municipal podera
proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica,

nos termos da legislacdo federal vigente.
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Paragrafo unico. Desapropriado o imdével nos termos desta Lei, o Executivo Municipal
procedera ao adequado aproveitamento do imdével no prazo maximo de 5 (cinco)

anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

1.31 CAPITULOII

1.32 DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 134 O Direito de Preempcao confere ao Executivo Municipal preferéncia para aquisicdo

§1°

§2°

§3°

de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

O Direito de Preempcdo sera exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar de areas

para:

a. regularizacdo fundiaria;

b. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

c. constituicdo de reserva fundiaria;

d. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

e. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

f. criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

g. criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

h. protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

O Direito de Preempgdo em Sdo Vendelino poderd ser aplicado em toda a area urbana

determinada no Anexo | desta Lei.

Lei municipal especifica a ser elaborada, baseada neste Plano Diretor e no Estatuto da Cidade,
deverd delimitar as areas de incidéncia do instrumento, definir a destinacdo destas dreas e os
procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia, incluindo o seu prazo de

vigéncia.

Art. 135 O Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével, localizado em area

delimitada, para o exercicio do direito de preferéncia dentro do prazo de 30 (trinta)

dias, a partir da vigéncia da Lei que o delimitou.
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Havendo terceiros interessados na compra de imodvel integrante da drea referida no caput, o
proprietario deverd comunicar imediatamente, no prazo de 30 (trinta) dias, ao Executivo

Municipal sua intengdo de alienar onerosamente o imovel.

A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

a. proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da
gual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

b. endereco do proprietério, para recebimento de notificacdo e de outras comunicacdes;

c. certiddo atualizada de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de
Registro de Imdveis da circunscricdo imobilidria competente;

d. declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que ndo incidem quaisquer

encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributdria ou executéria.

Art. 136 Recebida a notificagao a que se refere o Artigo 135, o Executivo Municipal podera

§1°

§2°

manifestar, por escrito, dentro do prazo estabelecido de 30 (trinta) dias, o interesse

em exercer a preferéncia para aquisicdo do imovel.

Transcorrido o prazo legal sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a

alienacdo para terceiros, nas condi¢Ges da proposta apresentada.

Ocorrida a hipdtese prevista no caput, o Executivo Municipal podera adquirir o imével pelo
valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferior aquele.

1.33 CAPITULO Il

1.34 DASZEIS

Art. 137 Alinstituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tem por finalidade delimitar

parcelas de area urbana destinadas predominantemente a moradia de populacdo de

baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.
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A definicdo das ZEIS e seus respectivos objetivos especificos estdo dispostos no Artigo 46 da

presente Lei, no Titulo Il da Parte Il que trata do Zoneamento Rural e Urbano.
No Anexo IV desta Lei esta delimitada a ZEIS ja instituida no Municipio de Sdo Vendelino.

Lei Municipal especifica podera instituir outras ZEIS além daquelas delimitadas no Anexo IV

deste Plano Diretor.
A area delimitada como ZEIS devera possuir uma das seguintes caracteristicas:

ser ocupada por populacdo de baixa renda;
conter parcelas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;
conter parcelamentos de solo irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa renda;

conter dreas vazias destinadas a producdo da habitacdo de interesse social.

Nas ZEIS de producdo publica da habitacdo de interesse social e nas ZEIS de
regularizacdo fundiaria poderd ser avaliado o estabelecimento de padrdes de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo diferenciados da legislagdo em vigor, mediante
aprovacao do orgdo responsavel e deliberagdo da Comissdo Técnica Municipal (CTM)
e do Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), por meio da elaboracdo de

um Plano Urbanistico proprio.
O estabelecimento de regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo objetivam:

a. reduzir os custos de urbanizagdo para viabilizar o atendimento da demanda publica de
habitacdo de interesse social;

b. viabilizar processos de regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares consolidados.
As regras especificas de parcelamento, uso e ocupacgdo do solo devem garantir, no minimo:

a. aadequacdo dos espagos publicos e privativos as necessidades dos moradores;
b. aacessibilidade urbana através da hierarquizacdo viaria;
c. ainstalacdo das infraestruturas necessarias;

d. aintegracdo do assentamento ao entorno.

O Plano Urbanistico de uma ZEIS deverad ser construido de forma participativa, contando com

o envolvimento da populacdo beneficiada.
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O Plano Urbanistico e as regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo especificas das ZEIS

serdo aprovados mediante decreto do Executivo Municipal.

Nas ZEIS de Regularizacdo Fundidria serdo aplicados os instrumentos que legitimam

as posses urbanas nos termos da Lei Federal vigente ou as que lhe vierem substituir.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo Municipal apoiar os processos de regularizagdo
fundiaria realizada por terceiros, empreendedor responsavel e/ou comunidades,
recebendo e encaminhando para a andlise e implementagdao do que lhe cabe no

processo, segundo o determinado pela lei federal.

Cabe ao Executivo Municipal promover a implementacdo de empreendimentos de

producdo da habitagdo de interesse social mediante a instituicdo de ZEIS.

Constatado o interesse publico, poderd o Executivo Municipal avaliar a possibilidade de
outros agentes implementarem empreendimentos de habitacdo de interesse social, desde
gue sob sua interveniéncia e garantindo o cumprimento de seus objetivos, especialmente o

atendimento da demanda habitacional identificada pelo Municipio.
Quando instituida a ZEIS com esta finalidade cabe ainda ao Executivo Municipal:

a. estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manutencdo do uso de interesse social na drea, evitando processos futuros de
especulagdo e valorizagdo imobilidria que acabam por desvirtuar o uso definido;

b. viabilizar ou colaborar para a viabilizagdo do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitacdo de interesse social;

c. indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento, através de cadastro
gerenciado pelo setor municipal de assisténcia social, que deve se manter

permanentemente atualizado.
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PARTE IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR

O Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de Sdo Vendelino visa o
cumprimento da Politica de Desenvolvimento Territorial pactuada por este Plano

Diretor e demais Leis complementares atinentes a tematica, através:

da implementacdo dos seus instrumentos e Leis integrantes do Plano Diretor;
do processo permanente de avaliacdo dos seus resultados;

do envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberacdo.

Paragrafo unico. Compde o Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de
Sdo Vendelino os instrumentos para a gestdo democratica e a indicacdo da estrutura
administrativa responsavel pela sua implementacdo, bem como os procedimentos

minimos necessarios para seu funcionamento, dispostos no Titulo | e Il desta Parte.

Sdo objetivos especificos do Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de

Sdo Vendelino:

promover um processo de planejamento que seja continuo, transparente e participativo;
instituir um processo permanente e sistematizado de monitoramento, avaliacdo e
atualizacdo do Plano Diretor;

estabelecer canais de didlogo entre a sociedade civil e os agentes do Municipio;

garantir a transparéncia da gestdo e planejamento territorial, através da disponibilizacdo
das informacdes de interesse publico a sociedade, de forma clara e acessivel;

gerenciar e promover a atualizacdo continua das bases de dados espaciais, cruciais para o
planejamento, gestdo e tomada de decisdo;

integrar as informag¢des municipais oriundas de diferentes sistemas de dados, instituindo
um Cadastro Territorial Multifinalitdrio para melhorar a eficiéncia e a coordenacdo das
acBes publicas;

promover a articulacdo entre os distintos setores do Executivo Municipal, estabelecendo

uma visdo integrada do desenvolvimento local,
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promover a articulacdo entre a politica local de desenvolvimento territorial e a politica

tributaria do Municipio.

Art. 144 Na estruturacdo do Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de Sdo

Vendelino, consideram-se como a¢des necessarias:

a adequacdo da estrutura administrativa municipal, considerado o estabelecido no Titulo Il
desta Parte;

a revisdo, no que couber, da legislacdo municipal ao estabelecido por este Plano Diretor;

a implementacdo dos seus instrumentos estratégicos e normativos;

0 monitoramento e avaliacdo dos resultados do Plano Diretor;

a participacdo da sociedade ao longo do processo nas instancias deliberativas.

Art. 145 O monitoramento e avaliagao permanente dos resultados deste Plano Diretor,

§1°

§2°

conforme Inciso IV do Artigo 144, serd realizada através da instituicdo progressiva de

um sistema de informacg&es/banco de dados e da promocdo das seguintes atividades:

realizacdo de reunides anuais da estrutura administrativa do Plano Diretor, conforme
estabelecida no Titulo Il desta Parte, com o objetivo de avaliar o andamento e os resultados
da implementacdo, utilizando de indicadores de eficiéncia e eficacia;

realizacdo de Conferéncia Municipal da Cidade a cada 3 (trés) anos, evento a ser promovido
pela Comissdo Técnica Municipal (CTM) e aberto a sociedade civil, para avaliacdo dos

impactos da implementacdo do Plano Diretor, a partir dos indicadores de efetividade.

Resultard das reunides anuais da estrutura administrativa do Plano Diretor, estabelecida no
Inciso I, relatérios de avaliacdo, que deverdo relatar, em linguagem clara e objetiva e com o
auxilio de elementos graficos, os resultados alcangados com a implementagdo do Plano

Diretor e compara-los com as diretrizes dispostas em Lei, e serem divulgados a populacgdo.

A Conferéncia Municipal da Cidade disposta no Inciso Il, busca discutir, avaliar e propor
diretrizes para o desenvolvimento territorial e as politicas publicas urbanas e integrar a visdao
de diferentes atores sobre o planejamento territorial e a qualidade de vida, possuindo como

temas centrais:
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a. o desenvolvimento municipal, através da discussdo de temas relevantes relacionados ao
ordenamento territorial, habitacdo, mobilidade, meio ambiente, saneamento basico e
outros aspectos fundamentais para o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

b. a avaliacdo das politicas publicas vigentes por meio da sua analise e avaliacdo,
especialmente daquelas voltadas ao planejamento e gestdo territorial, ao processo de
urbanizacdo e a infraestrutura, visando aprimorar o planejamento e a execuc¢do dessas
politicas;

c. o fortalecimento da gestdo democratica, com a avaliacdo da atuacdo da gestdao municipal,
de forma a garantir que as decisdes sobre o futuro da cidade sejam construidas
coletivamente;

d. a participacdo popular, mediante a sensibilizacdo e o incentivo a participacdo direta da
populacdo nas decisGes sobre o Municipio, visando a promoc¢do de uma gestdo mais
democratica e participativa;

e. a coleta de propostas que possam subsidiar a elaboracdo ou revisdo de instrumentos da
politica de desenvolvimento territorial, para que as demandas e sugestdes da comunidade

sejam ouvidas e consideradas nas a¢des governamentais.

§3° A realizacdo das atividades estabelecidas no caput ndo exclui a promogdo de encontros das

instancias internas e externas ao Executivo Municipal, quando necessario.

§4° Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal promovera
uma reavaliagdo deste Plano Diretor pelo menos a cada 10 (dez) anos, a contar da data da sua

publicacdo, através de processo participativo.

§ 5° A terceira Conferéncia Municipal da Cidade, realizada no 9° (nono) ano de implementacdo

desta Lei, deverad incluir a organizagdo para inicio do processo de revisdo do Plano Diretor.

TITULO |
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 146 Para garantir a gestdao democratica do planejamento territorial de Sdo Vendelino,

deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:
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reuniGes do Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), obedecido o disposto no
Capitulo Il do Titulo Il desta Parte;

Conferéncia Municipal da Cidade, nos termos do Artigo 145;

conferéncias, debates, audiéncias e consultas publicas sobre assuntos de interesse publico
relacionadas ao desenvolvimento territorial;

iniciativas populares de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

publicizacdo de documentos pertinentes.

A realizacdo dos eventos publicos estabelecidos no caput, deverdo cumprir com os seguintes

requisitos:

a. a convocacdo sera feita com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, por meio de
divulgacdo nos meios de comunicacdo locais;

b. as informag8es sobre o tema do evento e os eventuais documentos pertinentes, deverdo
ser disponibilizados aos interessados com a mesma antecedéncia minima disposta na
Alinea a, de forma a viabilizar a plena compreensdo dos fatos pelos participantes;

c. deverdo ocorrer em local acessivel e em hordrio que garanta a presenca da maior parte
dos interessados;

d. preferencialmente devem ser na modalidade hibrida, propiciando a participa¢do dos
interessados de forma presencial e também virtual, através de portais eletronicos oficiais;

e. terd direito a voto o morador do Municipio de Sdo Vendelino;

f. ao final do evento serd elaborado relatério contendo os pontos discutidos, que sera
anexada ao processo administrativo correspondente a fim de subsidiar a decisdo a ser

proferida e disponibilizada a populacao.

Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdao de projeto de lei, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano, desde que haja a manifestacdo de no minimo 5% (cinco
por cento) dos eleitores do Municipio, regido ou bairros, dependendo da area de influéncia

dos mesmos.



MUNICIPIO DE SAO VENDELINO
Estado do Rijo Grande do Sul

TiTULO 1l
DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

Art. 147 O Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de Sdo Vendelino determina as

seguintes instancias na estrutura administrativa que serdo responsaveis pela
condugdo do processo de planejamento e gestao territorial proposto por este Plano

Diretor, devendo apresentar as seguintes caracteristicas e composicao:

ter a coordenacao pela Secretaria Municipal de Planejamento;

instalar dentro da estrutura administrativa municipal uma comissdo interna, de carater
interdisciplinar e permanente, que consolida a Comissdo Técnica Municipal (CTM) do Plano
Diretor;

consolidar a estrutura composta por gestores municipais e representacdes externas, o
Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), que promove a participacdo da

sociedade na gestdo do Plano Diretor.

1.35 CAPITULOI

1.36 DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 148 A Secretaria Municipal de Planejamento, instituida por lei municipal, compete a

coordenacdo do Sistema de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor de Sdo

Vendelino, cujas atribui¢des indicadas devem ser, dentre outras:

zelar pela implementacdo deste Plano Diretor e pela sua atualizagdo permanente;

integrar e adequar os planos setoriais e demais instrumentos de planejamento ao Plano
Diretor;

articular as acdes de planejamento e gestdo territorial com as demais politicas publicas
municipais;

contribuir para a articulacdo do plano plurianual, das diretrizes orcamentarias e do
orcamento anual as determinacdes deste Plano Diretor;

promover convénios e acordos com érgdos publicos e privados para a execucdo de projetos

de desenvolvimento urbano e ambiental;
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desenvolver estudos e pesquisas sobre o desenvolvimento urbano e ambiental;

aplicar instrumentos estratégicos e normativos deste Plano Diretor;

planejar, ordenar e fiscalizar o uso e ocupacdo do solo, o parcelamento e a atividade edilicia;
analisar e aprovar projetos urbanisticos, observando a legislacdo e as diretrizes do Plano
Diretor;

encaminhar os projetos que |he forem apresentados aos 6rgdos e entidades competentes
para analise de sua viabilidade;

analisar os estudos de impacto e, quando exigido, encaminhd-los a apreciacdo da Comissao
Técnica Municipal (CTM) e do Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN);
promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica;

implementar sistemas de informacdes geograficas para o planejamento e gestdo territorial;
incorporar as alteracBes pertinentes a informacdo geografica ou cartografica as bases de
dados de informacao espacial;

promover a participacdo da sociedade civil no processo de planejamento e gestdo

territorial.

A Secretaria Municipal de Planejamento devera ser composta por equipe
multidisciplinar, abrangendo, no minimo, as dreas de arquitetura e urbanismo e
engenharia, podendo ser complementada por outras dreas, sendo as mais indicadas

da geologia, geografia, geoprocessamento e/ou direito.

1.37 CAPITULO Il

1.38 DA COMISSAO TECNICA MUNICIPAL

A Comissdo Técnica Municipal (CTM), grupo de trabalho técnico, interno a
Administracdo Municipal e de carater transdisciplinar e intersetorial, € composta por
servidores de carreira e devera ser instituido e nomeado por ato do Executivo

Municipal.

A CTM deverad ser formada por representantes dos setores municipais mais afetos as
tematicas territoriais, contemplando minimamente o setor de planejamento, obras, meio

ambiente, rural, financas e juridico.
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A presidéncia da CTM serd ocupada por servidor de carreira representante da Secretaria
Municipal de Planejamento, devendo pelo menos um dos representantes de cada uma das

demais Secretarias Municipais também ser de cargo efetivo, cujo mandato serd bianual.

Art. 151 Compete ao CTM, dentre outras, as seguintes atribuicdes, devendo ser fixadas em

decreto especifico:

contribuir com o processo de monitoramento, avaliacdo e atualizagdo permanente do Plano
Diretor e Leis correspondentes, propondo ajustes quando necessario;

promover a articulacdo entre as Secretarias Municipais e o Conselho Municipal de
Planejamento (COMPLAN);

colaborar, em conjunto ao COMPLAN, para a regulamentacdo e aplicacdo dos instrumentos

urbanisticos e das Leis integrantes do Plano Diretor, em especial:

a. analisar e deliberar sobre alteracdes no disposto por este Plano Diretor em relacdo ao
Sistema Viario e Zoneamento Rural e Urbano;

b. auxiliar no enquadramento das atividades urbanas por semelhanca;

c. avaliar e aprovar os termos de referéncia para os estudos de impacto previstos, os
relatdrios resultantes e emitir parecer ao COMPLAN, quando for o caso;

d. propor, quando for o caso, medidas mitigadoras, compensatdrias e ajustes ao projeto
arquiteténico e/ou a implementagdo urbanistica das atividades classificadas como
impactantes e dos empreendimentos analisados através de estudos de impacto;

e. contribuir com a decisdo de instalacdo de atividades complementares as atividades
produtivas e/ou de apoio as atividades turisticas no territério rural de Sdo Vendelino;

f. aprovar as diretrizes para parcelamento de solo e os projetos resultantes, quando
acionado;

g. deliberar sobre alteraces dos padrdes do quarteirdo estruturador para viabilidade de
condominios;

h. deliberar sobre alterages das regras de parcelamento, uso e ocupac¢ado do solo no Plano
Urbanistico de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

i. tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento territorial que exijam uma

visdo integrada por parte do Executivo Municipal.
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1.39 CAPITULOIII

1.40 DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 152 O Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN), érgdo de carater consultivo e
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deliberativo, constitui a estrutura participativa do Sistema de Planejamento e Gestdo

do Plano Diretor de Sdo Vendelino, e tem as seguintes competéncias minimas:

acompanhar a aplicacdo do Plano Diretor e seus resultados no Municipio, propondo e
avaliando ajustes ou solicitando avaliagcdes a CTM, quando entender necessario;

debater e deliberar acerca de revisdes do Plano Diretor e demais leis relacionadas, antes de
encaminha-las a audiéncia publica;

debater planos, programas e projetos do Executivo Municipal no que tange aos assuntos
relacionados a este Plano Diretor e ao planejamento territorial;

zelar pela boa aplicacdo e interpretacdo do Plano Diretor e demais Leis correspondentes;
propor a elaboracdo de estudos sobre questdes que entender relevantes e a realizacdo de
audiéncias e debates publicos;

receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade afeitas ao
Plano Diretor e a legislacdo urbanistica em geral;

garantir a existéncia de um canal permanente de didlogo entre o Poder Publico e a
sociedade, no que diz respeito aos temas do desenvolvimento territorial;

estabelecer a relagdo com os demais Conselhos Municipais;

instalar comissdes para assessoramento técnico;

elaborar e aprovar seu regimento interno;

publicizar as decisGes, trabalhos e atas;

participar das Conferéncias Municipais da Cidade.

demais citadas no Inciso Il do Artigo 151, em agdo coordenada com o CTM.

Art. 153 O COMPLAN devera ser regulamentado por Lei Municipal, contendo no minimo suas

§1°

competéncias, organizacdo, composicdo, funcionamento, forma de nomeacdo dos

integrantes e prazo do mandato.

A composicdo do COMPLAN sera minimamente bipartite, devendo haver representantes da

sociedade civil, membros dos demais Conselhos Municipais instituidos e atuantes, e
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representantes da Administracdo Municipal, que deverdo abranger a Camara de Vereadores e

as Secretarias Municipais.
§2° O presidente da CTM serd membro nato do COMPLAN.

Art. 154 Caberd ao Executivo Municipal promover as condi¢cdes necessdrias para atuacdo
permanente do COMPLAN, indicando a cada mandato o0s representantes
governamentais e convidando as demais representacdes a indicarem seus

representantes.

Paragrafo Unico. O Executivo Municipal garantira suportes técnicos, operacionais e

administrativos necessarios ao pleno funcionamento do COMPLAN.

PARTE V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 155 Os projetos protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei serdo analisados com

base na legislacdo vigente a época do protocolo.

Paragrafo Unico. Aos projetos aprovados com base na legislagdo anterior cabem as

seguintes determinacgdes:

a. quando a obra tiver sido iniciada em data anterior a homologacdo deste Plano Diretor, o
projeto podera sofrer apenas uma alteracdo com base na lei vigente a época da primeira
aprovagao;

b. quando a obra ndo tiver sido iniciada até a data da homologacdo deste Plano Diretor,
observar-se-d os prazos estabelecidos na Lei que baseou a sua aprovagdo, sem a

possibilidade de revalidacao.

Art. 156 Ao Executivo Municipal cabem os seguintes prazos, a contar da publicagdo desta Lei:
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60 (sessenta) dias para a instituicdo da Comissdo Técnica Municipal (CTM) através de
Decreto Municipal e ajuste da estrutura administrativa nos termos da Parte IV desta Leij;
90 (noventa) dias para a instituicdo do Conselho Municipal de Planejamento (COMPLAN)
através de Lei Municipal;

120 (cento e vinte) dias para a publicacdo de Decretos Municipais com as determinacdes
relativas aos procedimentos necessarios para a implementacdo do regime urbanistico e dos
estudos de impacto;

180 (cento e oitenta) dias para a compatibilizacdo da Lei do Cddigo de Edificacbes ao

disposto por este Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Ficam mantidas, até a aprovagdo das pecas legais dispostas no caput,

a legislacdo atual pertinente que ndo contrarie esta Lei.

Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando-se as Leis n? 1.447/2021, 1.448/2021,
1.485/2022, 632/2002, 64/1990 e demais disposicdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SAO VENDELINO
Aos doze dias do més de dezembro de dois mil e vinte e quatro

MARLI LOURDES OPPERMANN Assinado de forma digital por MARLI LOURDES
OPPERMANN WEISSHEIMER:31776850025

WEISSHEIMER:31776850025 Dados: 2024.12.12 14:49:09 0300

MARLI LOURDES OPPERMANN WEISSHEIMER
Prefeita Municipal



ANEXOS

Anexo | - Perimetro Urbano

Documento em anexo.
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Anexo Il - Hierarquia Viaria Rural e Urbana

Documento em anexo.

Anexo Ill - Perfis Viarios Rurais e Urbanos

Parametro

Via Arterial 1

Via Coletora

Via Local

Estrada Principal e
Arterial 2

Estrada Secundaria

Padrdo | Excegdo

Padrdo | Excegdo

Padrdo |Excegdo

Padrdo | Excegdo

Padrdao | Excegdo

Largura total
minima

18m 15m

15m 12m

12m 11m

12m 9m

11m 8m

Faixa de
rolamento
minima

2x3,5]2x3,0

2x3,0| 2x3,0

2x3,0 |2x2,8

2x3,5 2x3,5

2x3,0 |2x3,0m

Faixa de
estacionament
o minima

2x2,5]2x2,0

2x2,0]1x2,0

1x2,0({1x2,0

Faixa de
manutengao
minima

2x2,5 2x1

2x2,5 2x1

Calcada minima

2x3,0|2x25

2x2,5|2x2,0

2x2,0|2x1,7

2x2,5(1)]2x2,5(1)

2x2,5(1)[2x2,5(1)

Inclinagdo
longitudinal
maxima

8% 10%

10% 20%

12% 20%

12% 14%

12% 20%

Inclinagdo
transversal
maxima

0,50%

0,50%

0,50%

0,50%

0,50%

(1) Obrigatdria no aglomerado das ocupagdes, que corresponde as sedes das localidades rurais.
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Anexo IV - Zoneamento Rural e Urbano

Documento em anexo.

Anexo V - Zoneamento Ambiental e de Riscos

Documento em anexo.
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Anexo VI - Regras de Uso do Solo

Caracteristicas Zona de Zona de Zona de Zona de Zof\a Zona de Zona de
. . « « Zona Zona o ~ Especial de .. ~
Uso Nivel de impacto Ocupagdo Expansdo Industrial Rururbana Ocupagdo Ocupagdo Interesse Produgdo Protegdo
Porte Impacto | Poluicio | Consolidada Urbana Restrita 1 Restrita 2 B— Priméria Ambiental
N3o Impactante 4 UH TOLI(T)ADO TOLI(E;ADO TOLERADO (1)
Residencial Impacto Local 5-20 UH TOLERADO TOLERADO
Impactante Mais que 20 UH TOLERADO TOLERADO TOLERADO TOLERADO
N3o Impactante Até 360m? SEM
CamcneE Até 360m? coMm TOLERADO TOLERADO | TOLERADO
Varejista e Impacto Local Maior que
Servigos 3602 SEM TOLERADO TOLERADO | TOLERADO
Impactante Mgggnffe coM TOLERADO | TOLERADO TOLERADO
. Impacto Local Até 500m? SEM TOLERADO
Comercial
Atacadista | |00 ctante Maior que TOLERADO TOLERADO
500m
Até 500m? SEM BAIXO TOLERADO TOLERADO TOLERADO
Impacto Local -
Até 300m? SEM MEDIO TOLERADO TOLERADO TOLERADO
Até 500m? COM BAIXO TOLERADO (2)
i Maior que
Industrial 500m?2 BAIXO TOLERADO (2)
Impactante Até 300m? COM MEDIO TOLERADO (2)
Maior que .
300m? MEDIO TOLERADO (2)
ALTO TOLERADO (2)
Especial o TOLERADO TOLERADO TOLERADO

Porte Unidades Habitacionais (UH) e m? de area construida total. Classificacdo Uso ou atividade compativel com a zona.
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- Emiss®es atmosférica, tais como fumaca e poeira; TOLERADO Exige um estudo de impacto prévio (Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, ou Estudo de
Caracteris- | - Cargla_e descarg_a diaria através de caminhdes; Impacto Local - EIL).
ticas que - Horario de funcionamento noturno; Uso ou atividade incompativel com a zona.
- Ruido inconveniente a atividade residencial;
geram - Manipulagdo e despejo de substancias quimicas, como
Impacto 6leos e resinas; (1) Obrigatéria a apresentagdo de um Estudo de Impacto Geoldgico (EIG) que serd analisado pelo setor
- Outros tipos de impactos semelhantes. ObservagGes municipal responsavel.
L . (2) Agroinddstria e afins.
Poluicdo Potencial poluidor conforme Resolugdo CONSEMA.
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Anexo VIl - Regras de Ocupagao do Solo

Ocupacao
Zona Gab. Max. Recuos Minimas
IA Méx. [TO Max.| TP Min.
Pav. | Altura Frente Lateral e Fundos
Zona de Ocupagdo Consolidada 3,0 80% |15% (1) 4 15m
3m (2) (3) 1,5m (4)
Zona de Expansdo Urbana 3,0 70% | 25% (1) 4 15m
Zona Industrial 2,5 90% 5% 3 12m
Zona Rururbana 1,5 60% 35% 2 8m
Zona de Ocupacdo Restrita 1 (5) 0,8 40% 55% 2 8m 4m 1,5m (4)
Zona de Ocupagao Restrita 2 (5) 0,4 20% 75% 2 8m
Zona Especial de Interesse Social 1,6 80% 15% 2 8m

Observagoes:

(1) Pode ser reduzida para 5%, no maximo, mediante a existéncia comprovada de outros dispositivos

relacionados ao armazenamento de dguas pluviais.

(2) Incorporacdo de parte do recuo ao alargamento viario quando for o caso.

(3) Usos comerciais e de servigos sdo isentos de recuo frontal.

(4) Quando houver aberturas.

(5) Ocupacdo condicionado a aprovacdo de Estudo de Impacto Geoldgico (EIG) elaborado por profissional com

atribuicdes para tal.
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Anexo VIII - Estacionamentos Obrigatorios

Atividade

Condicionante

Veiculo Motorizado

Veiculo Ndo Motorizado

Residencial unifamiliar

1vaga

Residencial multifamiliar

habitacional

1 vaga para cada unidade

1 vaga para cada unidade
habitacional

Restaurantes, cafeterias e
casas noturnas

Area total construida:
50m? a 100m?

Isento

1vaga (1)

Area total construida:
igual ou maior a 100m?

area de acesso ao public

1 vaga para cada 50 m? de

1 vaga para cada 50m? de

0| drea de acesso ao publico

Lojas ou salas comerciais

isoladas ou em conjunto

e atividades de comércio
e servico

Area total construida:
50m? a 100m?

Isento

1vaga (1)

Area total construida:
igual ou maior a 100m?

area destinada a loja ou
sala comercial

1 vaga para cada 50m? de

1 vaga para cada 50m? de
area destinada a loja ou
sala comercial

Auditdrios, ginasios,
centros culturais,
templos, igrejas, locais
para cultos ou reunides

Area total construida:
igual ou maior a 100m?

1 vaga para cada 20 lugares

1 vaga para cada 20 lugares

Industrias, depdsitos

Area total construida:
igual ou maior a 200m?

1 vaga para cada 50m? de
area construida (2)

1 vaga para cada 50m? de
area construida (2)

Instituicdes de ensino

Pré-escola isento.
Exigéncia apenas para
as demais instituicdes.

area construida (2)

1 vaga para cada 100m? de

1 vaga para cada 100m? de
area construida (2)

Clubes, cemitérios,
parques e outras
atividades especiais

Numero de vagas a ser definido pelo Executivo Municipal com base no estudo
de impacto apresentado, levando-se em consideragdo as caracteristicas do
empreendimento e sua localizacdo.

Observagoes:

(1) podendo estar localizada na faixa de servico da calcada.
(2) descontada a drea destinada a guarda de veiculos.
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Anexo IX - Regras de Parcelamento do Solo

MUNICIPIO DE SA0 VENDELINO
Estado do Rio Grande do Sul

Loteamento
Zona Lote |Testada| Quadra Face Are.:a de,,
Minimo [Minima| Maxima | Maxima desfln?gao
publica

Zona de Ocupagao 450m? | 15m | 44.100m? | 210m 35% (2)
Consolidada
Zona de Expansdo 450m? | 15m | 44.100m? | 210m 35% (2)
Urbana
Zona Industrial 1.000m? | 25m | 90.000m? | 300m 35% (3)
Zona Rururbana 600m? | 15m | 44.100m? | 210m 35% (2)
Zona de Ocupacdo 1.000m? | 20m | 90.000m? | 300m 35% (2)
Restrita 1 (1)
Zona de Ocupacdo 1.000m? | 20m |250.000m?| 500m 35% (2)
Restrita 2 (1)
Zona Especial de 360m? | 12m | 57.600m? | 240m 35% (2)
Interesse Social

Observagdes:

(1) Parcelamento condicionado a aprovacao de Estudo de Impacto Geoldgico

FIG).

(
(2) Minimo 10% da area total ocupavel para equipamentos comunitarios.
(

3) Ndo é exigida a destinacdo de areas para equipamentos comunitarios.

Desmembramento e Remembramento
Zona Lote Testada Quadra Face
Minimo Minima Mdxima Maxima

Zona de Ocupagao 450m? 15m 44,100m? 210m
Consolidada
Zona de Expansdo 450m? 15m 44,100m? 210m
Urbana
Zona Industrial 1.000m? 25m 90.000m? 300m
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Zona Rururbana 600m? 15m 44.100m? 210m
Zona de Ocupagdo 1.000m? 20m 90.000m? 300m
Restrita 1 (1)
Zona de Ocupacgdo 1.000m? 20m 250.000m? 500m
Restrita 2 (1)
Zona Especial de 360m? 12m 57.600m? 240m
Interesse Social
Observagoes:

(1) Parcelamento condicionado a aprovacao de Estudo de Impacto Geoldgico
(EIG).




MUNICIPIO DE SA0 VENDELINO
Estado do Rio Grande do Sul

Anexo X - Regras de Condominios de Lotes

Condominio de Lotes
Lote Face Areas livres Areas de
Zona .. |Quadra| , . deuso |destinagdo publica
Minim| . |[Maxim )
o Maxima . comum para| (equipamentos
recreagao comunitarios)
Zona de Ocupagdo 450m?| 44.100 |210m 5% 10% (1)
Consolidada m?
Zona de Expansado 450m?| 44.100 |210m 5% 10% (1)
Urbana m?
Zona Industrial 1.000 | 90.000 |300m 5% -
m? m?
Zona Rururbana 600m?| 44.100 [210m 5% 10% (1)
m2
Zona Especial de 360m?| 57.600 |240m 5% 10% (1)
Interesse Social m?
Observagdes:
(1) Exigido para condominios em glebas iguais ou superiores a 10.000m?.

Anexo XI - Area de Implementagdo do PEUC

Documento em anexo.



